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INDEPENDIENTE

Al socio unico de Insur Patrimonial, S.L. (Sociedad Unipersonal):

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Insur Patrimonial, S.L. (Sociedad Unipersonal) (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2.2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo. '

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacidn
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra
auditoria de |as cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
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de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién

sobre estas, y no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Valoracién de Inversiones Inmobiliarias. Evaluacidn de posibles deterioros

Descripcion

La Sociedad gestiona una cartera de activos
inmobiliarios de naturaleza urbana para su
arrendamiento {principalmente oficinas y
locales comerciales) situados
principalmente en la provincia de Sevilla. La
Sociedad valora estos activos a coste de
adquisicion, registrando en su caso los
necesarios deterioros si el valor de mercado
de los mismos fuera inferior. Al 31 de
diciembre de 2021, la citada cartera de
activos inmobiliarios figura registrada por
un valor neto contable total de 143 millones
de euros.

La Sociedad con una periodicidad anual
utiliza terceros, ajenos al Grupo al que
pertenece, como expertos para determinar
el valor razonable de sus activos
inmobiliarios. Dichos expertos tienen
experiencia sustancial en los mercados en
los cuales opera la Sociedad y utilizan
metodologias y estandares de valoracion
ampliamente usados en el mercado.

La valoracion de la cartera inmobiliaria
representa uno de los aspectos mads
relevantes de la auditoria, dado que
requiere el uso de estimaciones con un
grado de incertidumbre significativa. En
particular, el método de valoracion
generalmente aplicado a los activos de
patrimonio en renta es el de “Descuento de
Flujos de Caja”, que requiere realizar
estimaciones sobre:

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, una evaluacion critica
de los procesos llevados a cabo por la
Sociedad para supervisar y aprobar la
contratacién y el trabajo realizado por los
expertos contratados para la valoracién de
la cartera de activos inmobiliarios, asi como
gue no existan presiones sobre el resultado
del trabajo que realizan dichos expertos.

Hemos obtenido los informes de valoracién
de los expertos contratados para la
valoracidon de la totalidad de la cartera
inmobiliaria, evaluando la competencia,
capacidad y objetividad de los mismos, asi
como la adecuacién de su trabajo para que
sea utilizado como evidencia de auditoria.
En este sentido, con la colaboracion de
nuestros expertos internos en valoracién
hemos:

o evaluado la razonabilidad de los
procedimientos y metodologia de
valoracién utilizados por los expertos
contratados, y

¢ sobre una muestra de activos elegida
entre aquellos con mayor relevancia en
el portfolio de la Sociedad y aquellos
cuya variacion de valor implicasen
alguna caracteristica atipica con
respecto a la informacién de mercado
disponible y al resto de inversiones
inmobiliarias, hemos realizado una
revision de las valoraciones obtenidas,



Descripcion

¢ los ingresos netos futuros de cada
propiedad en base a la informacién
historica disponible y estudios de
mercado,

Valoracion de Inversiones Inmobiliarias, Evaluacion de posibles deterior

Procedimientos aplicados en la auditoria

evaluando conjuntamente con nuestros
expertos internos los aspectos de mayor
riesgo, incluyendo las tasas de

ocupacion y los rendimientos esperados

de los activos inmobiliarios. Al realizar
dicha revision, hemos tomado en
consideracidn la informacién disponible
de la industria y las transacciones de
activos similares a la cartera de activos
inmobiliarios en propiedad de la
Sociedad.

¢ latasainterna de retorno o coste de
oportunidad usada en l[a actualizacion,

e el valor residual del activo al final del
periodo de proyeccion, y

¢ latasa de salida "exit yield".

Adicionalmente pequefias variaciones
porcentuales en las asunciones clave
utilizadas para la valoracién de los activos
inmobiliarios podrian dar lugar a variaciones
significativas en las cuentas anuales.

Por altimo, también hemos evaluado la
idoneidad de los desgloses realizados por la
Sociedad en relacién a estos aspectos, que
se incluyen en la nota 6 de las cuentas
anuales del ejercicio.

Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2021, cuya
formulacién es responsabilidad del administrador Gnico de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello,

Sobre la base del trabajo realizado, segtn lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2021 v su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacidn.



Responsabilidad del administrador Gnico en relacion con las cuentas anuales

El administrador Gnico es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normative de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espaiia, y del control interno que considere necesario para permitir [a preparacién de
cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, el administrador tnico es responsable de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el administrador Gnico tiene
intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion que se
encuentra en las dos paginas siguientes es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el administrador dnico.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el administrador unico, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con el administrador Gnico de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al administrador Gnico de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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CLASE 8

Insur Patrimonial, S.L. (Unipersonal)

El Administrador Unico de INSUR PATRIMONIAL, S.L.U., en su sesién celebrada el dia 31 de marzo de
2022 formula las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de la Sociedad referidos al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2021, todo ello recogido en el anverso de los folios de papel timbrado
del Estado, numerados correlativamente del 4795808 al 4795897, todos inclusive, de la Serie OO clase
83, en cumplimiento de la legislacion vigente.

Sevilla, a 31 de marzo de 2022

Inmobiliaria del Sur, S.A., representada por
D. Francisco Pumar Lopez
Administrador Unico
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INSUR PATRIMONIAL, S.L.U.

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
(Miles de Euros)
Notas de la i iat Notas de la S g

ATiE Memoria | ioFCicio 2021 | Ejercicio 2020 T Momaria | EISTEicio 2021 | Ejercicio 2020
ACTIVO NO CORRIENTE 222,935 229.209 | PATRIMONIC NETO B89.611 83.529
Inmovilizado material 40 7.510 | FONDOS PROPIOS- Nota 10 89.611 83.529
Instalaciones técnicas y otro inmovilizade material 40 40 | Capital 84.198 82.130
Inmovilizado en curso y anticipos Nota & ] 7.470 | Capital escriturade 84,198 82.130

Inversiones inmobiliarias Nota 6 143.249 130.872 | Prima de emision 2.597 -
Terrenos 44.671 44,895 | Reservas 1.371 1.307
Construcciones 98.578 85,977 | Otras reservas 1.371 1.307
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo Nota 8-b 77.604 88.480 | Otras aportaciones de socios 15 19
Instrumentas de patrimeonic 29.747 29,519 | Resultado del ejercicio 4.930 723
Créditos a emprasas Nota 15 47.857 58.951 | Dividendo a cuenta (2.500) (650)

Inversiones financleras a largo plazo Nota B-a 1.566 1.829

Otros activos financieros 1.566 1.829 | PASIVO NO CORRIENTE 137.142 134.691
Activos por impuesto diferido Mota 12 476 518 | Provisiones a largo plazo 159 134
Activos por impueste diferido 476 518 | Otras provisiones 159 134
Deudas a largo plazo Nota 11 134,491 131.234
Deudas con entidades de crédito 132,168 128.522
Derivados 398 695
Otros pasivos financieros 1,925 2,017
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo Nota 15 - 776
Pasivos por impuesto diferido Nota 12 2.492 2.547
PASIVO CORRIENTE 12,317 24.832
Deudas a corto plazo Nota 11 7.665 6.174
ACTIVO CORRIENTE 16.135 13,843 | Deudas con entidades de crédito corto plazo 7.665 6.174
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar Nota 8-c 2.383 6.272 | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar Nota 11 4.630 18.651
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.737 2.068 | Proveedores 580 356
Clientes, empresas del grupo y asociadas Nota 15 178 1.705 | Proveedores, empresas del grupo y asociadas Nota 15 3.809 15.840
Deudores varios 453 375 | Personal 38 39
Otros créditos con las Administraciones Plblicas Naota 12 15 2.124 | Acreedores varios - 49
Inversiones financieras a corto plazo 496 137 | Otras deudas con las Administracionas Pablicas MNata 12 198 2.362
Efectivo y otros activos liquides equivalentes 13.256 7.434 | Anticipos de clientes 5 5
Tesaoreria 13.256 7.434 | Peri 1es a corto plazo 22 7
TOTAL ACTIVO 239.070 243.052 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 239.070 243.052

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembra de 2021,




CLASE 8.

INSUR PATRIMONIAL, S.L.U.

0047395809

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Miles de euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2021 2020

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios Nota 14-a 11.411 10.701
Arrendamiento de inmuebles 11.183 10.566
Prestacion de servicios 228 135
Variacion de existencias de productos terminados Notas 6 y 14-b i (623)
Trabajos realizados por la empresa para su activo Nota 14-b 9.035 12,758
Aprovisionamientos Nota 14-b (9.014) (12.069)
Otros ingresos de explotacion Nota 6 906 908
Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 906 908
Gastos de personal Nota 14-c (526) (488)
Sueldos, salarios y asimilados (409) (379)
Cargas sociales (117) (109)
Otros gastos de explotacion Nota 14-d (3.518) (3.286)
Servicios exteriores (2.107) (1.886)
Tributos (1.411) (1.386)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales Nota 14-e = (14)
Amortizacién del inmovilizado (2.833) (2.548)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado Nota 6 2.182 (228)
Deterioro y pérdidas % (486)
Resultados por enajenaciones y otros 2.182 258
Otros resultados (28) 14
Gastos e Ingresos excepcionales (28) 14
RESULTADO DE EXPLOTACION 7.615 5.139
Ingresos financieros Nota 14-g 1.786 1.092
De participaciones en instrumentos de patrimonio

- En empresas del grupo y asociadas Nota 15 1.080 150
De valores negociables y otros instrumentos financieros

- En empresas del grupo y asociadas Nota 15 703 942

- En terceros 3 -
Gastos financieros Nota 14-g (3.471) (3.360)
Por deudas con empresas del Grupo y asociadas Nota 15 (62) (68)
Por deudas con terceros (3.547) (3.434)
Gastos financieros capitalizados 138 142
Variacién del valor razonable en instrumentos financieros Nota 9 397 (112)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros Nota 8 (72) (1.384)
Deterioros y pérdidas (72) (1.384)
RESULTADO FINANCIERO (1.360) (3.764)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 6.255 1.375
Impuestos sobre beneficios Nota 12 (1.325) (652)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 4.930 723
OPERACIONES INTERRUMPIDAS
Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de impuestos = -
RESULTADO DEL EJERCICIO 4.930 723

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memeoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio terminado el

31 de diciembre de 2021.



CLASE 82

Browrar

INSUR PATRIMONIAL, S.L.U.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE

AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Miles de Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2021 2020
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (I) 4.930 723
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

- Por caberturas de flujos de efectivo (11) -

- Efecto impositivo 2 -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (II) (9) -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

- Por coberturas de flujos de efectivo = -

- Efecto impositivo - -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (III) = -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+II+III) 4.921 723

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio terminado

el 31 de diciembre de 2021.



CLASE 8.

TRES CENTIMOS
| DE EURO

Rac

INSUR PATRIMONIAL, S.L.U.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Miles de Euros)

ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Otras
Prima de Reservas Resultado del| Dividendo a
Capital emision Resarva lagal voluntarias bpartaciones ejercicio cuenta TOTAL
de socios

SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2019 53.454 = 582 1.348 16 6.509 (5.132) 56.777
Total ingresos y gastos reconocidos = - = = = 723 - 723
Operaciones con accionistas 28.676 - - (2.000) 3 - (650) 26.029

- Ampliacidn-de capital 28.676 - - - - - - 28.676
- Dividendo a cuenta - - - - - = (650) (650)
- Dividendo con cargo a reservas voluntarias of - - (2.000) - - - (2.000)
- Otras aportaciones de socios 3 5 - = 3 % - 3
Distribucién del resultado del 2020 o = 651 726 = (6.509) _5.132 -

SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2020 82,130 - 1.233 74 19 723 (650) 83.529
Total ingresos y gastos reconocidos - - - (9) - 4,930 - 4,921
Operaciones con accionistas 2,068 2.597 - - (4) & (3.500) 1.161

- Ampliacion de capital 2.068 2.597 - - - ~ = 4.665

- Dividendo a cuenta ” = = - - # (3.500) (3.500)

- Otras aportaciones de socios - - = = (4) = % (4)
Distribucion del resultado del 2020 - - 72 1 - (723) 650 -

| SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2021 84.198 2.597 1.305 66 15 4.930 (3.500) 89.611

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicie tarminado el 31 de diciembre de 2021.




CLASE 87

INSUR PATRIMONIAL, S.L.U.

004735

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
(Miles de Euros)

812

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2021 2020
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (I) (4.955) 14,102
Resultado del ejercicio antes de impuestos 6.255 1.375
Ajustes al resultado: 2.404 6.557
- Amortizacién del inmovilizado Nota 6 2.833 2.548
- Correcciones valorativas por deterioro Nota 6 - 486
- Variacion de provisiones - 14
- Deterioro vy Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado Nota 6 (2.182) (258)
- Deterioro vy Resultados por bajas y enajenaciones de instrumento financiero 72 1.384
- Ingresos financieros Nota 14-g (1.786) (1.092)
- Gastos financieros Nota 14-g 3.471 3.360
- Variacién de valor razonable en instrumentos financieros Nota 9 = 112
- Devengo Plan acciones I/p Nota 10 4) 3
Cambios en el capital corriente (10.552) 8.774
- Deudores v otras cuentas a cobrar Nota 8-c 3.889 (1.562)
- Otros activos corrientes (359) -
- Acreedores vy otras cuentas a pagar Nota 11-c (14.021) 10.367
- Otros pasivos corrientes (77) 7
- Otros pasivos no corrientes 16 (38)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (3.062) (2.604)
- Pagos de intereses Nota 14-g (3.768) (3.546)
- Cobros de intereses Nota 14-g 706 942
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (II) (930) (16.268)
Pagos por inversiones (9.637) (16.736)
- Empresas del grupo y asociadas Nota 15 (300) (4.298)
- Inmovilizado material . (6.022)
- Inversiones inmabiliarias (9.337) (6.144)
- Otros activos financieros = (272)
Cobros por desinversiones 8.707 468
- Inversiones inmobiliarias 8.444 468
- Otros activos financieros 263 -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (III) 11.707 2.467
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 14.127 5.117
- Emision de deudas con entidades de crédito Nota 11 10.655 11.259
- Devolucion y amortizacion de deudas con entidades de crédito Nota 11 (5.518) (6.086)
- Emisidn de deudas con empresas del grupo 23,210 -
- Devolucion y amortizacion de deudas con empresas del grupo Nota 15 (14.220) (56)
Cobros y pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (2.420) (2.650)
- Dividendos (2.420) (2.650)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+II+III+IV) 5.822 301
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 7.434 7.133
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 13.256 7.434

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021.
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Insur Patrimonial, S.L. (Unipersonal)

Memoria del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2021

3. Activi m

Insur Patrimonial, S.L.U. fue constituida por tiempao indefinido el 8 de junio de 2018, teniendo su domicitio
social en Sevilla, calle Angel Gelan ndmero 2, y estando inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla al folio
146, Tomo 6562 General de Sociedades, Hoja SE-118061.

Su objeto social, seglin el articulo 2° de sus Estatutos Sociales es el siguiente:

+ La compra, construccién, venta, arrendamiento y cualquier otra forma de explotacién admitida en
Derecho, de toda clase de bienes inmuebles, especialmente terrenos, viviendas, locales, oficinas,
aparcamientos, naves industriales y complejos turisticos, hoteleros y deportivos.

e La redaccién, tramitacién y ejecucién de proyectos y planes de ordenacién urbana de terrenos
susceptibles de elio, de conformidad con lo previsto en las disposiciones de la Ley del Suelo y sus
Reglamentos de aplicacién v demas disposiciones vigentes en la materia, ya sea para uso residencial,
industrial o terciario,

s La constitucién y promocién de comunidades y cooperativas para la adquisicion de terrenos,
construccién o terminacién de edificios, ya sean viviendas, oficinas, locales o aparcamientos, asi como
naves industriales, su divisién y adjudicacidén a los comuneros ¢ participes.

» La prestacidn a terceros de toda clase de setvicios de asesoramientos, representacion, administracién,
premocién, compra, venta y arrendamiento, referidos a negocios de carécter inmobiliario, incluidos los
relativos a confaeccién de proyectos de ordenacién urbana, su ejecucién y direccion.

» La fabricacién industrial de materiales para la construccién, prefabricados, estructuras y demas con
destino a obras propias o para su venta a terceros.

¢ La compra, venta y uso por cualquier titulo juridico de toda clase de maquinaria y materiales
relacionados con la construccion,

La actividad principal de la sociedad es el alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia.

La Sociedad podra desarrollar las actividades integrantes de su objeto social, total o parcialmente, y de
modo indirecto mediante la titularidad de acciones y/o participaciones en Sociedades con objeto idéntico
¢ andlogo, a través de la gestidn de dichas acciones y/o participaciones, disponiendo, a estos efectos, de
los correspondientes medios personales y materiales. Todas las actividades descritas podrén desarrotlarse
tanto en Espafia como en el extranjero.
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La Sociedad pertenece a un grupo de sociedades cuya sociedad matriz es su socio Unico Inmobiliarla del
Sur, S.A..

La Sociedad se constituyé el 8 de junio de 2018, siendo la Sociedad beneficiaria del proceso de segregacién
de la actividad patrimonial {arrendamiento de inmuebles) de Inmaobiliaria del Sur, S.A.

Los motivos que lievaron al Grupo a realizar dicha segregacion fueron los siguientes:

Separar juridica y patrimonialmente las distintas actividades realizadas por el Grupo, de forma que el
patrimonio afecto a cada actividad esté sujeto al riesgo de ese negocio.

Dotar al Grupo de una mayor flexibilidad ante eventuales asociaciones empresariales con terceros por
dreas de negocio.

- Profundizar en la mejora de la gestién y eficiencia de las distintas actividades del Grupo.
Mejora de la percepcién, comprension y analisis de los distintos negocios y actividades del Grupo.

Posibilitar la transformacion juridica de la sociedad de nueva creacién en una Sociedad Cotizada de
Inverslién en Mercados Inmobiliarios {(SOCIMI), pudiéndose con ello acoger al régimen juridice v fiscal
establecido para las mismas, vy, por ende, poder profundizar en la captacién de mas capital para el
crecimiento de la actividad patrimonial.

Consecuentemente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley sobre Modificaciones
Estructurales de las sociedades mercantiles, Inmobiliaria del Sur, S.A. recibié, a cambio de dicho traspaso,
la totalidad de las participaciones sociales creadas de Insur Patrimonial, S.L.U. en el acto constitutive de
la misma. De este modo, la socledad Insur Patrimonial, S.L.U. estd participada al 100% por Inmobiliaria
del Sur, S.A. La operacién, tras la aprobacién del Proyecto de Segregacion por la Junta General Ordinaria
de Accionistas de Inmobiliaria del Sur, S.A. de fecha 28 de abril de 2018, fue ejecutada en escritura publica
otorgada con fecha 8 de junio de 2018 ¢ inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla el 12 de junio de 2018.

Los elementos patrimoniales de Inmobiliaria del Sur, S.A. segregados fueron una parte del patrimonio de
la misma que constituian, conjuntamente, una unidad econémica (la actividad patrimontal), a favor de la
sociedad de nueva creacién (Insur Patrimonial, S.L.U) para que ésta Ultima pudiera continuar y desarrollar
dicha actividad de forma auténoma e independiente. Junto con los bienes v derechos integrantes de [a
unidad econémica objeto de la segregacién se traspasaron las deudas contraidas por Inmobiliaria del Sur,
S.A. para la organizacidén y funcionamiento de Ia actividad patrimonial objeto de segregacién. La unidad
econbmica que se traspasé fue ia actividad patrimonial, consistente en el arrendamiento de activos
terciarios, locales y oficinas y plazas de aparcamiento.

El balance que se tomé como balance de segregacién fue el balance cerrado de Inmobiliaria de! Sur, S.A.
a 31 de diciembre de 2017, verificado por Deloitte, S.L., y la valoracién de! patrimonio neto segregado
ascendié a 44.889.856 euros.

£l reparto del activo vy del pasivo para la Sociedad Beneficiaria de |la segregacion se realizd en conformidad
con lo establecido en el apartado 2 de la norma de registro y valoracién n® 21 (Operaciones entre empresas
del grupo) incluida en el Plan General de Contabilidad por el cual los elementos traspasados a la sociedad
beneficiaria se valoraron en ésta por los importes que corresponderia a los mismos, una vez realizada la
operacidn, en las cuentas anuales consolidadas del grupo encabezado por la sociedad segregada, importes
que fueron coincidentes con los que figuraban registrados en el Balance de Segregacién.
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Dado que, en la operacién de segregacidn, Insur Patrimonial, S.L.U. estaba integramente participada por
Inmobiliaria del Sur, S.A., no fue necesario realizar ninguna ecuacién de canje de las participaciones. De
acuerdo con lo anterior, Inmobiliaria del Sur, S.A. recibid, en contraprestacién al valor de los elementos
del activo y del pasivo que fuercn transmitidas a la Sociedad beneficiaria, participaciones sociales de Insur
Patrimonial, S.L.U. cuyo valor real fue equivalente al de los elementos del activo y del pasivo de la Sociedad
Segregada que se transmitieron, en todo caso segun sus valores netos contables anteriores a la operacién.

Las nuevas participaciones sociales de Insur Patrimonial, S.L.U. dieron derecho a su titular, esto es, a
inmobiliaria del Sur, S.A., a participar en las ganancias de éstas a partir de la fecha de Inscripcién de la
escritura publica de segregacién en el Registro Mercantil, es decir, a partir def 12 de junio de 2018. La
fecha considerada a efectos contables de la segregacidn, tanto en el Proyecto de Segregacion como en la
escritura de segregacién, fue el 1 de enero de 2018, conforme al articulo 4, punto cuatro, del Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se aprueban las Normas para la Formulacién de Cuentas
Anuales Consolidadas y se modifica el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007,
de 16 de noviembre y el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por
Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre, que establece que en las operaciones de fusién y escisién
entre empresas del grupo, la fecha de efectos contables serd la de inicic del ejercicio en que se aprueba
la escisidn siempre que sea posterior al momento en que las sociedades se hubiesen incorporado al grupo,
En consecuencia, las operaclones y los ingresos y gastos devengados relativos a la actividad patrimonial
por Inmobiliarfa del Sur, S.A. entre el 1 de enero y el 12 de junic de 2018 fueron reconocidos
contablemente dentro de los correspondientes a Insur Patrimonial, S.L.U. Los activos y pasivos
reconocidos en la sociedad beneficiaria en la fecha de la operacién fueron los correspondientes a la rama
de actividad al 1 de enero de 2018, A continuacidn, se resumen los activos y pasivos segregados de la
actividad de arrendamiento como consecuencia de la segregacidn:

Miles de euros
Insur Patrimonial, S.L.U.

Activo!:

Inversiones inmobiliarias : 101.576

Inversiones financieras a largo plazo 1.148

QOtros activos ) 1.715
Total Activos segregados 104.439
Pasivo:

Deudas con entidades de crédito 2.920

Deuda interna con Inmobiliaria del Sur, 5.A. {(*}) 52.078

Pasivo por impuestos diferidos 2.918

Otros pasivos 1.633
Total Pasivos seqregados 59.549
Activos — Pasivos
Capital secial 44.890
Patrimonio Neto 44.890

(*) Se correspondia con deuda financiera de cardcter genérico, esto es, contraida para la
financiacidn del conjunto de las actividades de la Sociedad Segregada, pero solo en la parte
de la misma que razonablemente se habfa considerado contralda para la organizacién y
funcionamiento de la Unidad Econdmica objeto de segregacién, parte gue se cuantificé en el
Prayecto de Segregacién en el 44,0784 por ciento de aquella, lo que representaba una cifra
global de 52.078 miles de euros. El citado porcentaje se determind en atencién a la proporcién
que representaba el valor contable -neto de deterioros- de los actives que integraban la Unidad
Econdémica objeto de segregacién respecto del valor contable -neto de deterioros- de la
totalidad de los activos que integraban el balance de la Sociedad Segregada, minorandose
ambos términos en el importe de aquellos activos que contaban cen financiacion especifica y
por el importe de ésta,
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La aportacién de dicho saldo, ante la dificuttad de dividir o diseccionar las deudas financieras
de caracter genérico contraidas por la Sociedad Segregada, se efectud de forma indirecta, esto
es, con efectos puramente Internos entre la Sociedad Segregada y la Sociedad Beneficiara,
subrogdndose esta (ltima, sin efectos liberatorios para la primera, y en el citado porcentaje,
en la posicién juridica que la Sociedad Segregada ocupaba en cada una de las deudas que
integraban la deuda financiera genérica, lo que conllevd el registro contable de las
correspondientes cuentas a cobrar y, correlativas, cuentas a pagar, entre la Sociedad
Segregada y la Sociedad Beneficiaria.

La citada deuda interna fue cancelada con fecha 18 de julio de 2019 tras haberse cancelado
por parte de Inmobiliaria del Sur, S.A. la mayor parte de la citada financiacién de cardcter
genérico y que estaba garantizada por hipoteca sobre inmuebles que fueron incluidos en la
segregacidn de la actividad Patrimonial, y todo ello como consecuencia de {a formalizacién de
la financiacién sindicada por parte de Insur patrimonial, 5.L.U. a la que se hace referencia en
la Nota 11 de la memoria y que conllevd la cancelacién previa de gran parte de la financiacion
genérica.

Las operaciones de reestructuracion descritas fueron acogidas al régimen fiscal especial de las fusiones,
escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y cambio de domicilio social de una socledad europea
o una sociedad cooperativa europea de un Estado Miembro a otro de la Unidon Europea regulado en el
Titulo VII del Capftulo VIII del Real Decreto Legislativo 27/2014 de la Ley del Impuesto de Sociedades.

La Sociedad es cabecera de un grupo de entidades dependientes (véanse Notas 8 y 15), no obstante, esta
dispensada de obligacién de consolidar por encontrarse dentro de un grupo superior cuya cabecera es
Inmobiliaria del Sur, S.A., con domicilio social en Sevilla, siendo esta sociedad la que formula estados
financieros consolidados. Las cuentas anuales consclidadas del ejercicio 2021 del Grupo Inmobiliaria del
Sur, S.A. y sociedades dependientes han sido formuladas en la reunidn de su Consejo de Administracién
celebrada el 24 de febrero de 2022 y se depositardn en el Registro Mercantil de Sevilla tras la aprobacién
de las mismas por la Junta General Ordinaria de Accionistas de Inmobiliaria del Sur, S.A,. Las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2020 del Grupo Inmobiliaria del Sur, S.A. y sociedades dependientes
fueron formuladas en la reunién del Consejo de Administracién celebrada el 26 de febrero de 2021,
aprobadas en la Junta General Ordinaria de Acclonistas de fecha 9 de abril de 2021 y depositadas en el
Registro Mercantil de Sevilla.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con
el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacién de cuestiones
medioambientales.

2. Bases de presentacion de las Cuentas Anuales

a) Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad-

Estas cuentas anuales se han formuiado por el Administrador Unico de acuerdo con el marco normativo
de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

« Co6digo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

« Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 junto con los Real Decretos
1159/2010, 602/2016 y 1/2021 por los que se modifican determinados aspectos del PGC y sus
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adaptaciones sectoriales y, en particular, la Adaptacidén Sectorial del Plan General de Contabilidad
de las Empresas Inmobiliarias aprobada por Orden del 28 de diciembre de 1994, asi como las
disposiciones aprobadas por la Comision Nacional del Mercado de Valores.

» Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditorfa de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias, a las normas
de obligado cumplimiento aprobadas por el Comisién Nacional del Mercado de Valores, seguin
corresponda, en desarrollo de la norma contable principal de la que se trate.

o FEl resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

b) Imagen fiel-

tas cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de Ios registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacién y
en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo
habidos durante el correspondiente ejercicio.

¢) Principios contables no obligatorios aplicados-

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Administrador Unico ha
formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracién la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacién obligatoria gue tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
existe ningdn principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

d) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre-

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Administrador Unico de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

+ La evaluacién de posibles pérdidas por detericro de determinados actives (véase Notas 4-a, 4-b, 4-
c, 4-e, 6y8)

» El célculo de provisiones {véase Nota 4-j y 12)

» La vida util de los activos materiales, intangibles e inversiones inmobiliarias (véase Nota 4-a, 4-b y
4-c)

« El valor de mercado de determinados instrumentos financieros (véase Nota 4-d)

e La probabilidad de obtencién de beneficios fiscales futuros a la hora de registrar activos por
impuestos diferidos (Nota 4-f y 12)

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible
al clerre del ejercicio 2021, es posible gque acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen
a modificarias (a! alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se reallzaria, en su caso, de forma
prospectiva.
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Tal y como se describe en la Nota 19, la expansién de la COVID-19 ha planteado importantes desafios
a las actividades comerciales e introducido un alto grado de incertidumbre scbre la actividad
econdmica. Asimismo, tal y como se indica en la Nota 20, el reciente inicioc del confiicto bélico entre
Ucrania y Rusia plantea a nivel global incertidumbre sobre la evolucién de la inflacién y los costes de
las materias primas. Dado el cardcter incierto de cualquier estimacién basada en expectativas futuras
en el actual entorne econdmico, se podrian poner de manifiesto diferencias entre los resultados
proyectados y los reales. La importancia de dichas estimaciones debe considerarse en la interpretacién
de las cuentas anuales consolidadas adjuntas y, en concrete, en la valoracion de los activos
inmobiliarios de la Sociedad.

Durante el ejercicio 2021 no se han producido cambios significativos en las estimaciones realizadas al
cierre del ejercicio 2020.

Siguiendo la normativa contable en vigor, las cuentas anuales han sido preparadas siguiendo el
principic de empresa en funcicnamiento, el cual contempla que la Sociedad realizard sus activos y
atenderd a sus compromisos en €l curso normal de sus operaciones.

@) Comparacién de la informacién-

La informacién contenida en esta rmemoria referida al ejercicio 2021 se presenta, & efectos
comparativos con la informacién del ejercicic 2020,

Las principales politicas contables y normas de valoracidn adoptadas se presentan en la Nota 4.

f) Cambios en criterios contables-

A partir del 1 de enero del ejercicio 2021 resultan de aplicacién los nuevos criterios contables previstos
en el RD 1/2021, los cuales suponen una medificacién respecto los aplicados en ejercicios anteriores.

En concreto, los nuevos criterios de clasificacion y valoracién de los instrumentos financieros previstos
en el RD 1/2021 se recogen en la Nota 4.d. Sigulendo las reglas contenidas en el apartado 6 de la
disposicién transitoria segunda, la Sociedad ha decidido aplicar los nuevos criterios de forma
prospectiva, considerando a efectos de clasificacion de los activos financieros los hechos vy
circunstancias que existen al 1 de enero de 2021, fecha de aplicacién inicial.

El siguiente cuadro recoge una conciliacién a 1 de enero de 2021 para cada clase de activos y pasivos
financieros entre la categoria de valoracién inicial con el correspondiente importe en libros determinado
de acuerdo con la anterlor normativa y la nueva categoria de valoracién con su importe en libros
determinado de acuerdo con los nuevos criterios {(en miles de euros}:
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Clasificacion segln nuevos
Carteras Valor en libros criterios a 31/12/20
a 31/12/20 Coste o
amortizado Sste

Activos
Préstamos y partidas a cobrar

-Creéditos comerciales 6.272 6.272 -

-Créditos no comerciales a largo plazo 60.790 60.790 -

-Créditos no comerciales a corto plazo 137 137 =
Otros a valor razonable - Grupo, multigrupo y
asociadas

-Grupo 29.519 - 29.519
Pasivos
Débitos y partidas a pagar

-Débitos comerciales (18.651) (18.651)

-Débitos no comerciales a largo plazo (132.010) (132.010)

-Débitos no comerciales a corto plazo (6.174) (6.174)
Total clasificacion y valoraciéon segiin cuentas
anuales a 31/12/20 {60.117) (89.636) 29,519
Total clasificacién segin nuevos criterios a
31712720 (89.636) 29,519
Ajustes de valoracidn registrados en
Patrimonio Neto por nuevos criterios al - -
01/01/21
Saldos iniciales seg(in nueva clasificacion y
valoracién al 01/01/21 (S2:820) 22512

La aplicacidon de los nuevos criterios no ha tenido impacto en el patrimonio nete de la Sociedad al 1 de
enero de 2021,

Durante el gjercicio 2021, no se han producide cambios de criterios coniables adicionales respecto =
los criterios aplicados en el ejercicio 2020.

g) Correccién de errores-

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningln error significativo que
haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2020.

h) Agrupacién de partidas-

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimeonic neto vy del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluide la informacién desagregada
en las correspondientes notas de la memoria.



CLASE 87

3. Distri idn del resultado

004795820

La Sociedad ha obtenido beneficios en el ejercicio, por lo que la propuesta de distribucién del resultado
del ejercicio 2021 gue el Administrador Unico de la Sociedad someterd a la aprobacién de la Junta General

Ordinaria de Socios es la siguiente:

Miles de
eures

Base de reparto
Pérdidas y Ganancias 4.930
Total 4.930
Distribucién

Reserva Legal 493

Reservas voluntarias 937

Dividendos 3.500
Total 4.930

Por decisién del Socio Unico de fecha 27 de diciembre de 2021, en competencia de la Junta Genera
Extraordinaria de Socios, se ha acordado la distribucién de un dividendo a cuenta de los resultados del
ejercicio 2021 por importe de 3.500 miles de euros, a razén de 0,0415689 euros por cada una de las
participaciones sociales que componian el capital social a |la fecha del acuerdo.

El estado demostrativo de liquidez que sirvié de base para el reparto fue el siguiente:

Miles de euros

Efectivo en caja y bancos
Disponible en pélizas de crédito bancarias
Saldos en cuentas de clientes y efectos a cobrar

11.946
549
1.771

14.266

Con esta propuesta de distribucién de! resultado que se propone a la aprobacién de la Junta General
Ordinaria de Socios no habrd lugar al pago de un dividendo complementaric.

De acuerdo con la legislacion vigente, s6lo podrén repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio
st el valor del valor neto contable es, o no resulta ser a consecuencia del reparto, inferior al capital social.
Por otra parte, hasta que las partidas de gastos de investigacion y desarrollo y fondo de comercio hayan
sido amortizadas al completo, estd prohibida toda distribucién de beneficios, a menos que el importe de
las reservas disponibles sea como minimo igual a los gastos no amortizados. Por tanto, la cuantia a
distribuir no excede de los limites impuestos por la legislacién aplicable.

4. No s de valoracidn

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracidn de sus cuentas
anuales de los ejercicios 2021 y 2020, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad

han sido las siguientes:
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a) Inmovilizado material-

El inmovilizadoe material objeto de la segregacién y adquiridoc por la sociedad segregada con
anterioridad al 31 de diciembre de 1983 se halla valorado a precio de coste actualizado de acuerdo con
diversas disposiciones legales. Ademds de estas actualizaciones, en 1996, el valor de estos elementos
fue actualizado de acuerdo con las disposiciones del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio. Las
plusvalias ¢ incrementos netos de valor resuitantes de las operaciones de actualizacién se amortizan
en los periodos impositivos que restan por completar la vida dGtil de los elementos patrimoniales
actualizados.

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccién, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro,

si las hubiera.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el
contrario, fos Importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia 0 a
alargar la vida util de dichos blenes se registran como mayor coste de los mismos.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un perfodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado
antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor
o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacidn ajena, especifica o genérica, directamente
atribuible a la adquisicién o fabricacién del mismo.

Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se registran al coste acumulado que
resulta de afiadir a los costes externos los costes internos, determinados en funcién de los consumos
propios de materiales, la mano de obra directa incurrlda y los gastos generales de fabricacidn
calculados seglin tasas de absorcidn similares a las aplicadas a efectos de la valoracion de existencias.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacién anual calculados en funcidn de los afios de vida Util estimada de los respectivos bienes,
segiin el siguiente detalle:

Afios de

Vida Util

Estimada
Instalaciones 10-12
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 4

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta correspondiente al ejercicio 2021 por el concepto
de amortizacion del inmovilizado material ha ascendido a 14 miles de euros (20 miles de euros en el

ejercicio 2020).
b) Inversiones inmobiliarias-

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance adjunto recoge los valores de terrenos, edificios y
otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener
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una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4-a, relativa al inmovilizado
material.

En el caso concreto de los deterioros de valor de inversiones inmobiliarias, el importe recuperable se
determina a partir de valoraciones realizadas por terceros independientes (véase Nota 6).

Las inversiones inmobiliarias objeto de la segregacién y adquiridas o promovidas por la sociedad
segregada con anterioridad al 31 de diciembre de 1983 se hallan valoradas a precio de coste
actualizado de acuerdo con diversas disposiciones legales. Ademas de estas actualizaciones, en 1996,
el valor de estos elementos fue actualizado de ‘acuerdo con las disposiciones del Real Decreto-Ley
7/1996, de 7 de junio. Las plusvalias o incrementos netos de valor resultantes de las operaciones de
actualizacién se amortizan en los periodos impositivos gque restan por completar la vida Gtil de los
elementos patrimoniales actualizados.

E! cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta correspondiente al ejercicio 2021 por el concepto

de amortizacién de las inversiones inmobiliarias ha ascendido a 2.819 miles de euros (2.528 miles de
euros en el ejercicio 2020). '

¢) Arrendamientos-~
Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre gue las condiciones de los
mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios

inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos. La Sociedad actda como arrendadora en arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo.

Los ingresos y gastos derivados de {os acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su
naturaleza, incrementade por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales
se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicande el mismo criterio utilizado para el
recohocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard como

un cobro o pago anticipado que se imputara a resuftados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del active arrendado.

d) Instrumentos financieros-

Activos financieros
Clasificacién

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

10
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a. Activos financieros a coste amortizado: incluye activos financieros, incluso los admitidos 2
negociacién en un mercado organizado, para los que la Sociedad mantiene fa inversin con el
objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones
contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo gue son Unicamente
cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con carédcter general, se incluyen' en esta categoria:

i) Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en la prestacién de
servicios por operaciones de trafico con cobro aplazado, y

ii) Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable.

b. Activos financieros a valor razonabie con cambios en el patrimonio neto: se incluyen en esta
categoria los activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son tnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente, y no se mantienen para negociar ni procede su clasificacién en la categoria anterior.
También se incluirdn en esta categorfa las inversiones en instrumentos de patrimonio designadas
irrevocablemente por la Sociedad en el momento de su reconocimiento inicial, siempre y cuando
que no se mantengan para negociar ni deban valorarse al coste.

c. Activos financieros a coste: se incluyen en esta categoria las siguientes inversiones: a) instrumentos
de patrimenio de empresas del Grupo, multigrupo y asociadas; b) instrumentos de patrimonic cuyo
valor razonable no pueda determinarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente
a estas inversiones; ¢) activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de
manera fiable, salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado; d)
aportaciones realizadas en contratos de cuentas en participacién y similares; e) préstamas
participativos con intereses de caracter contingente; f) activos financleros que deberian clasificarse
en la sigulente categoria pero su valor razonable no puede estimarse de forma fiable.

Se consideran empresas del Grupo aquelias vinculadas con |a Sociedad por una relacién de control,
y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa.
Adicionalmente, dentro de la categoria de muitigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las, en
virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto ¢on UNo o MAas Socios.

d. Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias: incluye los
activos financierés mantenidos para negoclar y aquellos actives financieros que no han sido
clasificados en ninguna de las categorias anterfores. Asimismo, se incluyen en esta categoria los
activos financieros que asi designa opcionalmente fa Sociedad en el momento del reconocimiento
inicial, que en caso contrario se habrian incluido en otra categoria, debido a que dicha designacién
elimina o reduce significativamente una incoherencia de valoraci6n o asimetria contable que surgiria
en caso contrario.

Valoracién inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, iniclalmente al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles. No
obstante, se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio los costes de transaccion
directamente atribuibles a los activos registrados a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

11
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Asimismo, en el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo que otorgan control sobre
la socledad dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados
con la adquisicién de la inversién se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracién posterior

Los activos financieros a coste amortizado se registrardn aplicando dicho criterio de valoracion
imputando a la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

Los activos financieros incluidos en la categorfa de valor razonable con cambios en el patrimonio neto
se registrarén por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se pudiera incurrir
en su enajenacién. Los cambios que se produzcan en el valor razonable se registraran directamente
en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero cause baja del balance o se deteriore, momento
en que el importe asi reconocido, se imputard a la cuenta de pérdidas y ganandias.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias se valoran
a su valor razonable, registrandose en la cuenta de pérdidas y ganancias el resultado de las variaciones
en dicho valor razonable.

Las inversiones clasificadas en la categoria c) anterior se valoran por su coste, minorado, en su caso,
por el importe acumulade de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan
como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste come el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros derivados de la inversién. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en
instrumentos de patrimonio, se toma en consideracién el patrimonio neto de la entidad participada,
corregldo por las plusvalias ticitas existentes en la fecha de la valoracién, netas del efecto impositivo.

Deterioro

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un “test de deterioro™ para los activos financieros
que no estan registrados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Se
considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el importe recuperable del activo financiero es
inferior a su valor en libros. En todo caso, para los instrumentos de patrimonio a valor razonable con
cambios en el patrimonio neto se presumird que existe deterioro ante una calda de un afio y medio o
de un 40% en su cotizacién, sin que se haya producido la recuperacion del valor. El registro del
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones
valorativas, si las hubiera, es estimar el valor razonable de dichos saldos en funcién de los cobros
futuros estimados.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios Inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos
comerciales en aperaciones de “factoring” en las que la empresa no retiene ningdn riesgo de crédito ni
de interés o las titulizacionhes de activos financieros en las que la empresa cedente no retiene
financiaciones subordinadas ni concede ningdn tipo de garantia o asume alguin otro tipe de riesgo.

12
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Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacidn recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propledad, tales como el descuento
de efectos, el “factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un
precio fijo o al precio de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la
empresa cedente retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben
sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias
de valoracion:

a. Pasivos financieros a coste amortizado: son aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la
Sociedad y que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de
la empresa, o aquellos que, sin tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados,
proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Estos pasivos se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida, ajustada
por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo ¢on su coste amartizado.

b. Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,

Los instrumentos financieros derivados de pasivo se valoran a su valor razonable, siguiendo [os mismos
criterios que los correspondientes a los activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas
y ganancias descritos en el apartado anterior.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el halance y (inicamente se presentan por su
importe neto cuando la sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconocidos v,
ademds, tienen la intencidn de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el

pasivo simultdneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la scciedad,
una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el
importe recibido, neto de los gastos de emision.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacién entregada a cambio, directamente como menor valor del patrimonio neto. Los
resultados derivados de la compra, venta, emisién ¢ amortizacién de los instrumentos de patrimonio
propio, se reconocen directamente en patrimonioc neto, sin que en ningln caso se registre resultado
alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias.

13
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e) Impuestos sobre beneficios-

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface cormo consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, exciuidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe
del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquelios importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los actives y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente.

Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos
en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién
de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con €argos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrades, efectudndose
las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién
futura. Asimismo, en cada cierre se evaldan los activos por impuestos diferidos no registrados en
balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion
con beneficios fiscales futuros.

f) Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce la corriente real de bienes o servicios que los
mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

Los Ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valoran
por el irmporte monetario recibido o, en su caso, por el valor razonable de la contraprestacion recibida,
o que se espera recibir, y que salvo evidencia en contrario serd el precio acordado deducido cualquier
descuento, impuestos y los intereses incorporados al nominal de los créditos. Se indluird en la
valoracién de los ingresos la mejor estimacidn de la contraprestacion variable cuando no se considera
altamente probable su reversién.

14
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El reconocimiento de los ingresos se produce cuando (o a medida que) se produce la transferencia al
cliente del controf sobre los bienes o servicios comprometidos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Los ingresos reconocidos a lo largo del tiempo, por corresponder a bienes o servicios cuyo control no
se transfiere en un momente del tiempo, se valoran considerando el grado de realizacién de la
prestacién a la fecha de balance, siempre y cuando se disponga de informacién fiable para realizar la
medicién del grado de realizacién. En caso contrario solo se reconocerdn ingresos en un importe
equivalente a los costes incurridos que se espera que sean razonablemente recuperados en el futuro.

Los ingresos derivados de compromisos que se ejecutan en un momento determinado se registran en
esa fecha, contabilizando como existencias los costes incurridos hasta ese momento en la produccién

de los bienes o servicios.

En cuanto a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacién de la prestacién a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccién
pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho de! accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de activos financieres devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se recenocen ¢omo ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En relacidn con los dividendos recibidos, cualquier reparto de reservas disponibles se calificard como
una operacién de «distribucién de beneficios» y, en consecuencia, originard el reconocimiento de un
ingreso en el socio, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicion, la participada o cualquier sociedad
del Grupo participada por esta iltima haya generado beneficios por un importe superior a los fondos
propios que se distribuyen. El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realizara
atendiendo exclusivamente a los beneficios contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias
individual desde la fecha de adquisicién, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a dichos
beneficios deba calificarse como una recuperacidn de fa inversién desde la perspectiva de la entidad
que recibe el dividendo.

g) Costes por intereses-

Los costes por intereses directamente imputables a la adquisicidn, construccion o produccién de activos
cualificados, que son activos que necesariamente precisan un perfodo de tiempo sustancial para estar
preparados para su usoc o venta previstos, se afiaden al coste de dichos activos, hasta el momento en
que los activos estén sustancialmente preparados para su uso o venta previstos, ¢ se produzca una
interrupcién en el desarrollo de los mismos. Los Ingresos procedentes de inversiones obtenidos en Ia
inversién temporal de préstamos especificos que adn no se han invertide en activos cualificados se
deducen de los costes por intereses aptos para la capitalizacién.

En la medida en que los fondos proceden de préstamos genéricos, el importe de los costes por intereses
susceptibles de ser capitalizados se determina aplicando una tasa de capitalizacién a la inversién
efectuada en dicho activo. Esta tasa de capitalizacion es la media ponderada de los costes por intereses
aplicables a los préstamos recibidos por la Sociedad, que han estado vigentes en el periodo, y que son
diferentes de los especificamente formalizados para financiar algunos activos. El importe de los costes
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por intereses, capitalizados durante el periodo, no excede del total de costes por intereses en que se
ha incurrido durante ese mismeo periodo.

h) Periodificaciones a corto plazo-

Por regla general, las comisiones de los agentes externos no imputables especificamente a las
promociones, aungque inequivocamente relacionados con las mismas, incurridos desde el inicio de las
promociones hasta el momento del registro coptable de las ventas, se contabilizan en el epigrafe
*periodificaciones a corto plazo” del activo del balance para su imputacién a gastos en el momento del
registro contable de las ventas, siempre que al cierre de cada ejercicio el margen derivado de los
contratos de venta suscritos pendiente de contabilizar supere el importe de los gastos.

Provisiones y contingencias-
El Administrador Unico de fa Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencian entre:

» Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/o momento de cancelacién.

« Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacidn futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mMas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino gue se informa sobre los mismos en las
notas de la memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes gue surjan por la actualizacién de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo, excepto en el caso de
que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la
Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacidén, [a compensacidn se tendrad en cuenta para
estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Se consideran activos de naturaleza medioamblental los bienes que son utilizados de forma duradera

en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medicambiental
y la proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccidén o eliminacién de la contaminacion

futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.
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k) Transacciones con vinculadas-

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmentg, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente scportados por lo que el Administrador Unico
de la Sociedad considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

1) Partidas corrientes y no corrientes-

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con carécter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacién o
realizacién se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcidén de los derivados financieros cuyo plazo de
liguidacién sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos gue no
cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcidn de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacién sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincién se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrfentes.

m) Pagos basados en acciones-

La Sociedad reconoce, por un lado, 10s bienes v servicios recibidos como un activo o como un gasto,
atendiendo a su naturaleza, en el momento de su obtencién y, por otro, el correspondiente incremento
en el patrimonio neto, si la transaccidn se liquida con instrumentos de patrimonio, o el correspondiente
pasivo si la transaccién se liquida con un imparte que esté basado en el valor de los instrumentos de

patrimonio.

En el caso de transacciones que se liquiden con instrumentos de patrimonio, tanto los servicios
prestados como el incremente en el patrimonio nete se valoran por el valor razonable de los
instrumentos de patrimonio cedidos, referido a la fecha del acuerdo de concesién. Si por el contrario
se liquidan en efectivo, los bienes y servicios recibidos y el correspondiente pasivo se reconocen al
valor razonable de éste (ltimo, referido a la fecha en la que se cumplen los requisitos para su
reconocimiento.

El Consejo de Administracin del Socio Unico en su reunién de fecha 24 de noviembre de 2016 aprobé
un Plan de Retribucién de caracter excepcional y a large plaze mediante la entrega de acciones de la
sociedad dominante. El Plan se concedié a determinados directivos del Grupo y al Presidente del
Consejo de Administracion y primer ejecutivo de la sociedad dominante del Grupo al que pertenece la
Sociedad. El plan de Retribucién estéd condicionado a la consecucidn de determinados objetivos
establecidos en el Plan Estratégico del Grupo 2016-2020 y determinados objetivos personales
relacionados con el Plan Estratégico. No obstante, lo anterior, la condicién de beneficiario del Presidente
del Consejo de Administracién, se encontraba sometida a la condicién suspensiva de que, la Junta
General de Accionistas de la sociedad dominante del Grupo, en su sesién celebrada el 1 de abril de
2017, acordase, por un lado, la modificacién de la politica de remuneraciones de los consejeros para
el periodo 2015-2017, y, por otro lado, la correspondiente modificacidn estatutaria. La Junta General
Ordinaria de Accionistas de la sociedad dominante del Grupo aprobd el Plan de Retribucién en acciones
del Presidente y primer ejecutivo con la ¢onsiguiente modificacién de la politica de remuneracicnes de
los consejeros y la consiguiente modificacion estatutaria.
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El Plan de Retribucidn cuyo objeto consiste en la entrega de un ndmero maximo de 99.029 acciones
de la sociedad dominante del Grupo, que valoradas al valor razonable de la fecha de concesién (8,30
euros/accién) supone el compromiso de una retribucién maxima equivalente a un importe total de
8§21.941 euros.

La liquidacién del mencionado Plan de Retribucién se realizard una vez formuladas y aprobadas las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2021, con fecha limite el 5 de
julio de 2021, fecha en la que las acciones serdn entregadas a los beneficiarios siempre y cuando se
hayan cumplido las siguientes condiciones:

1. Que el beneficiario permanezca, de forma ininterrumpida, en la plantilla de la sociedad dominante
o de otra entidad perteneciente al Grupo Inmabiliaria del Sur, desde el dia de la concesién del Plan
de Retribucién hasta el 28 de febrero de 2021,

2. Que el Grupo Inmobiliaria del Sur obtenga unos resultados consolidados, acumulados de los
ejercicios 2016-2020, ambos inclusive, superiores a un determinado porcentaje o umbral de los
previstos en el Plan Estratégico 2016-2020.

3. Que €l beneficiario cumptla con sus objetivos individuales o personales, fijados para el mismo en el
Plan Estratégico 2016-2020, en razén de su concreta drea o dmbito de actividad dentro del Grupo

Inmobiliaria del Sur.

Uno de los directivos incluidos en el Plan de retribucién pertenece a la Sociedad. El Consejo de
Administracién de la sociedad dominante, es decir Inmobiliaria del Sur, S.A., decididé que no habria
contraprestacién por parte de las sociedades filiales afectadas a la mencionada socledad dominante
{véanse Notas 10 y 17).

5. Combinaciones de negocios

Tal y como se describe en la Nota 1, la Sociedad fue la beneficiaria de la operacién de segregacién de los
bienes, derechos y obligaciones de la rama patrimonial {(arrendamiento de inmuebles) de Inmobiliaria del
Sur, S.A. de acuerdo con la decisidn de la Junta General Ordinaria de Accionistas de Inmobiliaria del Sur,
S.A. dicha sociedad celebrada el 28 de abril de 2018.

Consecuentemente, de conformidad con lo dispuesto en el articule 71 de fa Ley sobre Modificaciones
Estructurales de las sociedades mercantiles, Inmobiliaria del Sur, S.A. recibié, a cambio de dicho traspaso,
la totalidad de las participaciones sociales creadas de Insur Patrimonial, S.L.U. en el acto constitutivo de
la misma. De este modo, la sociedad Insur Patrimonial, S.L.U. estd participada al 100% por Inmobiliaria
del Sur, $.A. La operacién, tras la aprobacién del Proyecto de Segregacion por la Junta General Ordinaria
de Accionistas de la Sociedad de fecha 28 de abril de 2018, fue ejecutada en escritura plblica otorgada
con fecha 8 de junio de 2018 e inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla el 12 de junio de 2018.

Los elementos patrimoniales de Inmabiliaria del Sur, S.A. segregados fueron una parte del patrimonio de
la misma que constituyen, conjuntamente, una unidad econdmica (la actividad patrimonial), a favor de la
sociedad de nueva creacién (Insur Patrimonial, S.L.U.) para que ésta Ultima pudiera continuar y desarrollar
dicha actividad de forma auténoma e independiente. Junto con los bienes y derechos integrantes de Ia
unidad econdmica objeto de la segregacién se traspasaron las deudas contraidas por Inmobiliaria del Sur,
S.A. para la organizacién y funcionamiento de la actividad patrimonial objeto de segregacién. La unidad
econdmica que se traspasé fue la actividad patrimonial, consistente en el arrendamiento de activos
terciarios, locales y oficinas y plazas de aparcamiento.
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El balance que se tomd como balance de segregacion fue el balance cerrado de Inmobiliaria del Sur, S.A,
a 31 de diciembre de 2017, verificado por Deloitte, S.L., ¥ la valoracidon del patrimonio neto segregado
ascendié a 44.890 miles de euros. La segregacién tuvo fecha a efectos contables para la Sociedad
beneficiaria Insur Patrimonial, S.L.U. el 1 de enero de 2018 (véase Nota 1).

6. Inversiones inmobiliarias

El movimiento habldo en este capitulo del balance en los ejercicios 2021 y 2020 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2021-
Miles de euros
Saldo al . . Saldo al
31/12/2020 Adiciones Retircs Traspasos (*) 31/12/2021

Coste

Suelo 44,895 1.604 (1.828) - 44.671
Construccion - 119.548 7.827 (4.408) 11.836 134.803
Amortizaclén acumulada (32.754) (2.819) 165 (35.408)
Deterloro (817) - - - (817)
Total coste neto 130.872 6.612 {6.071} 11.836 143.249

(*) Traspasos realizados desde el epigrafe *Inmovilizade material” del balance al 31 de diciembre de 2021 adjunto.

Ejercicio 2020~
Miles de euros
Saldo al L . Saldo ai
31/12/2019 Adiciones Retiros Traspasos (*) 31/12/2020

Coste

Suelo 44,597 {13) 311 44,895
Construccion 113.342 6.114 (220) 312 115.548
Amortizacién acumulada (30.279) (2.528) 53 - (32.754)
Deterioro (331) (486) - = (817
Total coste neto 127.329 3.100 {(180) 623 130.872

{(*)} Traspasos reallzados desde el epigrafie "Existencias” del balance al 31 de diclembre de 2020 adjunto.

Las adiciones del ejercicio 2021 incluyen el coste de varios locales de la promocion “Plaza del Teatro” en
Méalaga como aportacién no dineraria de la ampliacién de capital realizada el 30 de septiembre de 2021
por importe de 4.664 miles de euros (véase Nota 10).

En el ejercicio 2021 las inversiocnes en adecuaciones han ascendido a 4.767 miles de euros, siendo la
principal inversién en el edificio de oficinas Buenos Aires sito en Avda. Republica Argentina n? 25 de

Seviila.

Durante el ejercicio 2019 la Sociedad formalizé un contrato de arrendamiento con un grupo hotelero sobre
el edificio sito en Sevilla, Avda. Republica Argentina n® 23. El mencionado edificio cuenta con una
edificabllidad sobre rasante de 7.581,36 m2, En el ejercicio 2019 comenzé la transformacidn del anterior
uso de oficinas mediante una adecuacién integral a uso hotelero, con un coste estimado de {a adecuacién
de 11 millones de euros, y cuyas cbras han finalizado durante el ejercicio 2021. Con fecha 30 de junio de
2021 la Sociedad ha traspasado a este eplgrafe el coste de las obras de transformacién a uso hotelero,
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que se registraban en el epigrafe “Inmovilizado material” mientras han estado en ejecucién, por importe
de 11,836 miles de euros.

Como consecuencia del valor razonable obtenide en las tasaciones de especialistas independientes, la
Sociedad no ha registrado deterioros en el ejercicio 2021 (486 miles de euros en 2020).

El beneficio obtenide por la Sociedad por la venta de inversiones inmobillarias ha ascendido a 2,182 miles
de euros en el ejercicio 2021 (258 miles de euros en el gjercicio 2020) registrado en el epigrafe “Deterioro
y resultado por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2021
adjunta y se corresponde principalmente con el beneficio obtenido en la venta de locales comerciales en
Sevilla, Malaga y Madrid.

Los ingresos por alquileres derivados de rentas procedentes de las inversiones inmobiliarias propiedad de
la Sociedad han ascendido en el ejercicio 2021 a 11.183 miles de euros (10.566 miles de euros en 2020}
(véase Nota 14-a).

El importe de los gastos de explotacién relacionados con las inversiones inmobiliarias que han generado
ingresos en concepto de rentas durante el ejercicio 2021 han ascendido a 6.877 miles de euros (6.308
miles de euros en 2020) (servicios exteriores, tributos, personal y amortizacién, principalmente). Estos
gastos incluyen los de mantenimiento preventivo, seguros, seguridad y limpieza, entre otros, que, junto
con los tributos, el coste de personal (tanto de estructura como directo) y la amortizacion, son en su
mayorfa gastos fijos por lo que un incremento en las tasas de ocupacién de los inmuebles no supondra un
impacto significative en los gastos de explotacion de [a actividad de arrendamiento. Debido a que la mayor
parte de los inmuebles estdn parcialmente ocupados (inmuebles multi inquilino) y a que la aplicacion de
gestidn utilizada por la compafiia para su actividad de arrendamiento considera cada inmueble completo
como una unidad de explotacién no disponemos del desglose de esta cantidad en funcién de que las
inversiones inmobiliarias generen o no rentas.

Adicionalmente a los ingresos derivados de rentas (registrados en el epigrafe *Importe neto de la cifra de
negocios”), la Sociedad ha registrado en el epigrafe “Otros ingresos de explotacién” 906 miles de euros
(908 miles de euros en 2020) en concepto de repercusion a arrendatarios de gastos soportados por la
Sociedad.

La situacién, al cierre del ejercicio 2021, de los inmuebles para arrendamientos es la sigulente:

N° de Fincas Pendientes
Edificios no comerciales fincas Alquiladas | de alguiler
Viviendas 2 2 -
Plazas de garaje 2.658 2.656 2
M2 M2 Pendientes
Edificios comerciales Totales Alguilados de alquifer
Cficinas 73.428 64.454 8.964
Locales 25.444 20.850 4,594
Uso Hotelero 10.411 10.411 -
Archivos 4.107 1.594 2.513
113.390 07.319 16.071
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La situacién, al cierre del ejercicio 2020, de los inmuebles para arrendamientos era la siguiente:

N° de Fincas Pendientes
Edificios no comerciales fincas Alguiladas | de alquiler
Viviendas 2 2 -
Plazas de garaje 2.726 2.656 70
M2 M2 Pendientes
Edificlos comerciales Totales Alguilados de alquiler
Oficinas 73.070 60.768 12.302
Locales 28.150 ) . 26.867 1.283
Uso Hotelero ) 7.454 7.454 -
Archivos 4.107 1.594 2.513
112.781 96.683 16.098

Las inversiones mds significativas incluidas en este epigrafe del balance adjunte son las siguientes:
« Edificio Buenos Aires (Avda. Republica Argentina 21-23-25, Sevilla)

« Edificio Insur {Avda. Diego Martinez Barrio, Sevilla)

+ Edificio Centro Comercial El Mirador de Santa Justa (Avda. Kansas City, Sevilla)

« Edificio Suecia (Parque Tecnoldgico Isla de la Cartuja, Sevilla)

= Edificio Insur Huelva (Pescaderias, Huelva)

+ Edificic Insur Cartuja (Parque Tecnoldgico Isla de la Cartuja, Sevilla)

e« Edificio Insur Capitolio. (Avda. San Francisco Javier, Sevilla}

« Edifico Centris II (Tomares - Sevilla).

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden principalmente con inmuebles destinados a
su explotacién en régimen de alquiler.

Es politica de la Sociedad contratar todas las pdélizas de seguros que se estimen necesarias para dar
cobertura a los riesgos que pudieran afectar a las inversiones inmobiliarias.

La cobertura de seguros contratada por la Sociedad en relacién con sus inversiones inmobiliarias es
suficiente al 31 de diciembre de 2021 y 2020.

Al clerre de los ejercicios 2021 y 2020, la Sociedad tiene en uso inversiones inmobiliarias totalmente
amortizadas por valor de 37 miles de euros.

Durante el ejercicio 2019, la Sociedad inicié la reforma integral de! edificio de oficinas sito en Avda.

Republica Argentina n® 25 con una edificabilidad sobre rasante de aproximadamente 17.500 m? con un
coste iniclalmente estimado de 9 millones de euros, de los que al 31 de diciembre de 2021 se han ejecutado
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13.286 miles de euros (8.663 miles de euros al 31 de diciembre de 2020) dado que el alcance de la
reforma planteada en 2019 se ha ampliado.

La actualizacién de balances lievada a cabo en 1996, supuso un incremento neto del valor de] inmovilizado
material y de las inversiones inmobiliarias a aquella fecha de 6.875 miles de euros, de los que 4.8368 y
4.881 miles de euros corresponden con elementos registrados en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias”
del balance de situacién al 31 de diciembre de 2021 y 2020, respectivamente. Como consecuencia de este
incremento de valor de [as inversiones inmobiliarias, la dotacién a la amortizacién, en los ejercicios 2021
y 2020, se ha visto incrementada en 161 miles de euros en el ejercicio 2021 (169 miles de euros en 2020).
En esta misma cantidad, aproximadamente, se verd incrementada la dotacién a la amortizacién en 2022,

El valor razonable de Ias inversionas inmobiliarias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2021, calculado
en funcién de las valoraciones realizadas en dicha fecha por la compafiia CBRE Valuation Advisory, S.A.,
tasador independiente no vinculado a la Sociedad, asciende a 273.990 miles de euros (2659.488 miles de
euros al 31 de diciembre de 2020).

La metodologia empleada para ambos ejercicios ha sido acorde con los Professional Standards de
Valoracion de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) de julio de 2017 “*Red Book”.

El método de valoracién empleado para los ejercicios 2021 y 2020 es el de descuento de flujos de caja
gue se basa en la proyeccidn de fos ingresos netos que generard fa propiedad durante un determinado
periodo de tiempo, considerando un valor residual de la propiedad al final de dicho periodo. Las variables
clave del método son la determinacion de fos ingresos netos, el periodo de tiempo durante el cual se
descuentan los ingresos netos, la aproximacién al valor residual y la tasa interna de rentabilidad utilizada
para descontar los flujos de caja. El periodo utilizade para descotar los flujos ha side de 10 afios v la tasa
de descuento utilizada refleja el riesge inherente de cada activo en funcidn de su ubicacién, grado de
ocupacion y competencia directa. El informe emitido por los tasadores no incluye advertencias
significativas que afecten a la valoracién ni limitaciones al alcance de su trabajo.

Las tasas utilizadas para el descuento de los flujos, la “exit yield” utilizada para el calculo del valor residual
v la “equivalent yield” utilizada para los activos valorados por el métode de capitalizacién dependen
principalmente del tipo y antigfiedad de los inmuebles y de su ubicacién, de la calidad técnica del activo,
asi como del tipo de inquilino y grado de ocupacién, entre otros.

El detalle de las yields y exits consideradas en la \}aloracién al 31 de diciembre de 2021 se detalian a
continuacion:

Tasas de Exit yields (%) Equivalent yields
descuento (%) (%)
Inmuebles valorados por:
Descuento de flujos de caja )
- Edificios mixtos (oficinas y locales) 7,25% - 9,00% 5,25% - 7,00% n.a.
- Locales comerciales . 6,50% - 9,00% 4,50% - 7,00% n.a.
Capitalizacidn
- Viviendas n.a. n.a. 4,50%

La ocupacién considerada para la valoracion de los inmuebles se basa en la calidad y ubicacién de los
edificios. En todos los casos se han contemplado ratios de absorcién especificos para cada mercado e
inmueble y un porcentaje de desocupacién estructural inherente a la propia actividad. Generalmente se
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adopta un periodo de arrendamiento medio si no se dispone de informacidn sobre las intenciones futuras
de cada inquilino. Los supuestos determinados en relacién con los periodos de desocupacién y otros
factores se explican en cada valoracién. Los inmuebles se han valorado de forma individual considerando
cada uno de los contratos de arrendamiento vigentes al cierre del periodo. Para los edificios con superficies
no alquiladas, éstos han sido valorados en base a las rentas futuras estimadas, descontando un periodo
de comercializacion.

La variacién en un cuarto de punto en las “exit yields” tendria el siguiente impacto sobre [a valoracién de
los activos inmobiliarios no corrientes (tanto de uso propio como inversiones inmobiliarias) al 31 de
diciembre de 2021:

Miles de euros
Valoracién Aumento_de un | Disminucion de
31.12.2021 0,25% un 0,25%

Sensibilidad de la valoracién a
maodificaciones de un 0,25% en las “exit 273.990 {9.101) 10.258
yields”™ y "equivalent yields™

Un aumento del 0,25% sobre las “exit yields” y “equivalent yields” de mercado utilizadas por los
valoradores supondria que el valor razonable de las inversiones inmobiliarias se situara en 264.889 miles
de euros, con unas plusvalias latentes de 121.640 miles de euros, mientras que una disminucién del
0,25% de las “exit yields” y “equivalent yields” utilizadas elevarian el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias hasta 284.248 miles de euros y las plusvalias latentes hasta 140.999 miles de euros.

Dado que las inversiones inmobiliarias se encuentran registradas en el balance a coste de adquisicién,
netas de amortizaciones y deterioros, y no a valor razonable, el aumento en un cuarto de punto en las
“exit yields” y “equivalent yields” de mercado utilizadas en la valoracion supondria registrar deterioros
adicionales al 31 de diciembre de 2021 por importe de 629 miles de euros, con un impacto en el resultado
del ejercicic y en el patrimonio neto de 472 miles de euros (deterioros netos de gasto por impuesto sobre
sociedades).

La variacién en un 10% en las rentas de mercado tendria el siguiente impacto sobre la valoracién al 31
de diciembre de 2021: ‘

Miles de euros
Valoracion Disminucidén de | Aumento de un
31.12.2021 un 10% 10%

Sensibilidad de la valoracidn a '
modificaciones de un 10% en las rentas | . 273.990 (16.217) 16.472

de mercado

Una disminucién del 10% en las rentas de mercadeo utilizadas por los valoradores supondria que el valor
razonable de las inversiones inmobiliarias se situara en 257.773 miles de euros, con unas plusvalias
Jatentes de 114.524 miles de euros, mientras que un aumento del 10% de las rentas utilizadas elevarian
el valor razonable de las inversiones inmobiliarias hasta 290.462 miles de euros v las plusvalias latentes
hasta 147.213 miles de euros.
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Dado que las inversiones inmobiliarias se encuentran registradas en el balance a coste de adquisicidn,
netas de amortizaciones y deterioros, y no a valor razonable, la disminucién de un 10% en las rentas de
mercado consideradas en la valoracién supondria registrar deterioros adicionales al 31 de diciembre de
2021 por importe de 2.325 miles de euros, con un impacte en el resultado del ejercicio y en €l patrimonio
neto de 1.744 miles de euros (deterioros netos de gasto por impuesto sobre sociedades).

Se ha realizado un andlisis de sensibilidad para los pardmetros (rentas, “exit ylelds” y “equivalent yield"”)
con mds impacto en la valoracién, para el resto de variables clave las variaciones razonables que en ellas
podrian producirse no supondrian un cambio significativo en los valores razonables de los activos.

Al 31 de diciembre de 2021 el coste neto de las inversiones inmobiliarias que estan afectas a garantias
asciende a 131.378 miles de euros y su valor de mercado asciende a 251.635 miles-de euros (lo gque
supone el 91,84% del valor de mercade de las inversiones inmobiliarias). Del importe mencionade
anteriormente de 251.635 miles de euros, un importe de 5.880 miles de euros garantiza operaciones
financieras de sociedades del grupo, en las que la sociedad es hipetecante no deudor.

7. Arr mi

Al cierre de los ejercicios 2021 y 2020, la Sociedad tiene contratados con I0s arrendatarios las sigulentes
cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusién de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:

Miles de euros
Arrendamientos operativos Valor nominal Valor nominal
Cuotas minimas 2021 2020
Menos de un afio 12.787 12.966
Entre uno y cinco afios 34.497 37.853
Més de cinco afios 23.422 17.722
Total 70.706 68.541

En su posicién de arrendador, la Sociedad dispone de diversos contratos de arrendamiento operativo con
sociedades mercantiles, asi como entidades piblicas, con una superficie alquilada a 31 de diciembre de
2021 de 97.319 metros cuadrados, en edificios de oficinas, locales y archivos ubicados fundamentalmente
en Andalucia, cuyo coste contable se encuentra registrado en el epigrafe "Inversiones Inmobiliarias” del
balance adjunto. Dichos contratos tienen mayoritariamente un plazo de vencimiento superior a 1 aflo y el
ingreso devengado en concepto de arrendamiento en el ejercicio 2021, asciende a 11,183 miles de euros
(10.566 miles de euros en 2020) (véase Nota 14-a), registrado en el epigrafe “Importe neto de la cifra de
negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.
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8. Inversiones financieras (largo plazo) y Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

a) Inversiones financieras a largo plazo-

Fl saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” al 31 de diciembre de 2021

es el siguiente:

Miles de euros
Créditos y
Fianzag otros Total
Otros activos financieros a Largo plaze 1.566 1.566
Total 1.566 1.566

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo™ al 31 de diciembre de 2020

era el siguiente:

_ Miles de euros
Créditos v
Fianzas otros Total
Otros activos financieros a Largo plazo 1.829 1.829
Total 1.829 1.829

El importe registrado en el epigrafe “Préstamos y partidas a cobrar” de los ejercicios 2021 y 2020 se
corresponde con [as fianzas constituidas ante diferentes organismos publicos con vencimiento a largo.

b) Inversiones financieras en empresas del grupo, multigrupo y asociadas-

Los movimientos habidos durante el ejercicio 2021 en las diversas cuentas de "Inversiones en
empresas del grupo, multigrupo y asociadas a largo plazo”, han sido los siguientes:

Miles de euros
Saldo al . Saldo al
31/12/2020 | Aumentos | Reducciones | 31/12/2021
Inmovilizaciones financieras-
Participaciones en empresas del Grupo, Multigrupo vy Asociadas 31.199 (&) 300 - 31.499
Créditos a empresas del Grupo, Multigrupe y Asociadas (Nota 15) 58.961 13.444 (24.548) 47.857
Deterioro de participaciones en empresas del Grupo, Multigrupo y
Asociadas (1.680) (153) 81 {1.752)
Total 88.480 13.591 (24.467) 77.604
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Los movimientos habidos durante el ejercicio 2020 en las diversas cuentas de “Inversiones en
empresas del grupo, multigrupo y ascciadas a largo plazo”, fueron los siguientes:

Miles de euros
Saldo al ‘ Saldo al
31/12/2019 [ Aumentos | Reducciones | 31/12/2020

Inmovilizaciones financieras-

Participaciones en empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas 1.273] (b) 29.926 - 31.199
Créditos a empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas (Nota 15) 56.754 14.014 (11.807) 58.961
Deterioro de participaciones en empresas del Grupo, Multigrupo y
Asociadas (296) (1.384) - (1.680)
Total 57.731 42.556 {11.B07) 88.480

(a) La Sociedad ha realizado en el ejercicio 2021 una aportacién de socios a Insur Centros de Negocios, S.A.U. por
importe de 300 miles de euros.

(b) La Sociedad realizé en el ejercicio 2020 sendas aportaciones de socios a sus sociedades participadas IDS Huelva
Patrimonial, S.L.U. e IDS Cdrdoba Patrimonial, 5.L.U. por importes de 650 y 600 miles de euros,
respectivamente. Con fecha 11 de diciembre de 2020, en decision del Socio Unico en competencia de la Junta
General Extraordinaria de Soclos, se acordd una ampliacion de capital no dineraria en {a Sociedad (véase Nota
10) mediante la aportacion del 90% de las acciones de la sociedad IDS Madrid Manzanares, S.A. por un importe
de 28,676 miles de euros. La escritura de la ampliacién de capital fue otorgada el mismo dia 11 de diciembre
‘de 2020 y suscrita en su totalidad por el Secio Unico Inmobiliaria del Sur, S.A. Dicha operacidn se registrd de
acuerdo con normas y principios contables generalmente aceptados, valorando la participacién al valor contable
en las cuentas anuales consolidadas de Inmobiliaria del Sur, S.A. y Sociedades dependientes.

El detalle del saldo de "Participaciones en empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas" a 31 de
diciembre de 2021 y 2020:

Miles de euros
31.12.2021 31.12.2020
Participaciones en empresas del Grupoe-
Parking Insur, S.A.U. 486 486
Insur Centros de Negocios, S.A.U. 869 569
1DS Andalucia Patrimonial, S.L.U. 78 | 78
IDS Cérdoba Patrimonial, S.L.U. 671 671
IDS Huelva Patrimonial, S.L.U. 719 719
IDS Madrid Manzanares, S.A. 28.676 28.676
Total coste 31.499 31.199
Deterioros {1.752) {1.680)
Coste neto 29.747 29.519

La informacién mas significativa relacionada con las empresas del Grupo, multigrupo y asociadas al
cierre del ejercicio 2021 y 2020 es la siguiente:
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Para el andlisis del deterioro de las participaciones han sido consideradas las plusvalias latentes al cierre
del ejercicio asociadas a los activos inmobiliarios de los que son titulares las scciedades, en base a
tasaciones realizadas por terceros independientes.

Los datos relativos a la situacién patrimonial de estas sociedades se han obtenido de las cuentas no
auditadas de las sociedades de! Grupo. Dichas cuentas anuales seran formuladas conforme normativa
local. La entidad realiza diversas operaciones con sociedades del Grupo que se indican en la Nota 15.

Las actividades realizadas por las sociedades de empresas del Grupo participadas al 100% de manera
directa por Insur Patrimonial, S.L.U han sido las siguientes;

Parking Insur, S.A.U.: su actividad consiste en explotar distintos aparcamientos propiedad de la
Sociedad, cedidos en arrendamiento.

Insur Centros de Negocios, S.A.U.: su actividad consiste en gestionar el Centro de Negocio ISspaces
situado en el Edificio Insur en Sevilla.

IDS Andalucfa Patrimonial, S.L.U.: su actividad la constituye la adquisicién y arrendamiento de
inmuebles. Esta sociedad adquirié en el efercicic 2009 un edificio de oficinas en la Avda. Diego Martinez
Barrio en Sevilla.

IDS Cérdoba Patrimonial, S.L.U.: su actividad la constituye la adquisicidn y arrendamiento de
inmuebles. Esta sociedad adquirid en el ejercicio 2009 un edificio de oficinas en la calle Garcia Lovera
en Cérdoba, habiéndose transformado a uso hotelero.

IDS Huelva Patrimonial, S.L.U.: su actividad la constituye la adquisicién y arrendamiento de inmuebles.
Esta sociedad adquirié en el ejercicio 2009 un edificio de oficinas en Paseo de la Glorieta, en Huelva.

IDS Madrid Manzanares, S.A.: su actividad la constituye la adquisicién y arrendamiento de inmuebles.
Esta sociedad cuenta con un edificio de oficinas en Madrid.

c¢) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar-

El epigrafe "Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar” incluye los siguientes conceptos:

Miles de euros

31.12.2021 | 31.12.2020
Clientes por prestaciones de servicios 1.687 2.010
Clientes, efectos comerciales a cobrar 50 58
Clientes y deudores de dudoso cobro 117 117
Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 15) 178 1.705
Deudores varios 453 375
Otros créditos con las Administraciones Pidblicas (Nota 12-a) 15 2.124
Deterioros (117) (117)
Total 2.383 6.272

Las cuentas a cobrar de origen comercial no devengan intereses.
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Durante los ejercicios 2021 y 2020, la Sociedad no ha dotado ni aplicado deterioros en concepto de
provisian,

El Administrador Unico considera que el importe en libros de las cuentas de deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar se aproxima a su valor razonable,

No existen por tanto activos financieros en mora significativos o que no hayan sido detetiorados segin los
criterios establecidos por la Sociedad y descritos en la Nota 4-d).

El saldo de “Cllentes por prestaciones de servicios” corresponde a la facturacién de la actividad de
arrendamiento de inmuebles que se encuentra pendiente de cobro al 31 de diciembre de 2021 y sobre Ia
que no existen dudas de su cobrabilidad al tratarse, principalmente de la facturacién del dltimo mes del
ejercicio, que incluye la facturacién de gastos comunes, y recibos pendientes de pequefios importes del
ejercicio 2021 de diferentes arrendatarios que generalmente no presentan problemas de cobrabilidad.
Dentro de este importe, se incluyen 1.268 miles de euros correspondiente a la periodificacién de ingresos
de contratos de arrendamiento que se encuentran en periodo de carencia o bonificacion de rentas (1.134
miles de euros en el ejercicio 2020). Asimismo, se incluyen 143 miles de euros correspondientes a los
importes aplazados segun los acuerdos formalizados con algunos inquilinos con motivo de la crisis sanitaria
de la COVID.19 (315 miles de euros en 2020),

Los saldos de clientes de arrendamiento se analizan individualmente de forma perlédica. La Sociedad sigue
el criterio de reclasificar al epigrafe “Clientes de dudoso cobro-Deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar” del balance adjunto aquellos que considera incobrables, registrando el deterioro por aquella parte
de su saldo que se considera no recuperable a través de las fianzas, avales, y otros conceptos entregados
por el cliente. En la mavoria de los casos se encuentran en proceso judicial.

Durante los ejercicios 2021 y 2020 la Sociedad no doté ni aplicd provision por deterioro de clientes.

No existen por tanto activos financieros en mora significativos o que no hayan sido deteriorados seg(in los
criterios establecidos por la Sociedad y descritos en la Nota 4-d).

9, Instrumentos financieros

Politicas de gestién de riesgos

La gestidn de los riesgos financieros de la Socledad estd centralizada en la Direccidn Financiera, la cual tiene
establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés
y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales
riesgos financieros que Impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de tipo de interds-

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos actives y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un
fipo de interés variable.

La estructura de riesge financiero al 31 de diciembre de 2021 es la siguiente: de |la deuda financiera con
entidades de crédito a esta fecha, que asclende a 139.293 miles de euros, 7.914 miles de euros se
encuentran referenciados a tipo de interés fijo y el resto se encuentra referenciada a tipo de interés
variable {Euribor).
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Con fecha 18 de julio de 2012 la Sociedad contratd un swap de tipo de interés con un nominal de 20.000
miles de euros, cuyas principales caracteristicas y valor de mercade son las siguientes (en miles de euros):

. Valor .
Instrumento Vencimlento Nominal razonable Tipo fijo Tipo variable
Swap tipo de interés | 18/07/2024 20.000 (397) 0,53% E”rr':gsr:s 12

En el ejercicio 2021 la Sociedad ha registrado el cambio de valor razonable de este instrumento financiero,
por importe de 397 miles de euros {beneficios) en el epigrafe “Variacién del valor razonable en
instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2021 adjunta (pérdidas de
112 miles de euros en el ejercicio 2020).

Riesgo de liguidez-

La Sociedad mantiene una palitica de liquidez consistente en la contratacién de facilidades crediticias
comprometidas e inversiones financieras temporales por importe suficiente para soportar las necesidades
previstas por un periodo que esté en funcién de la situacién y expectativas de los mercados de deuda y

de capitales.

La situacion def mercado inmobiliario presenta claros signos de mejora, lo que se ha traducido también
en la disposicién del sistema de financiero a la concesién de financiacion al sector bajo unas premisas
mads exigentes, pero que permite a la Sociedad [a financiacién de sus proyectos.

Esta capacidad de financiacidén de la Sociedad, se debe a su capacidad para generar recursos, con una
cartera de inmuebles destinados a arrendamiento con un valor de mercado a 31 de diciembre de 2021
de 273.990 miles de euros, que a 31 de diciembre de 2021 se encontraba en un 8,16% libre de cargas y
gravdmenes.

Adicionalmente es preciso destacar las siguientes circunstancias:

» A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad dispone de efectivo y otros activos liquidos eguivalentes por
importe de 13.256 miles de euros.

» La Sociedad dispone de pdlizas de crédito no dispuestas por importe de 547 miles de euros.

Todo ello permite concluir que la Sociedad tiene cubiertas las necesidades de financiacién de sus
operaciones, aun en el caso de que las condiciones del mercado inmobiliario y de financiacién empeorase.

Respecto a la estructura de capital que la Sociedad presenta al 31 de diciembre de 2021, se compone
basicamente de deudas con entidades de crédito registradas en los epigrafes “Pasivo no corriente” por
importe de 132,168 miles de euros y “Pasive corriente” por importe de 7.665 miles de euros (véase Nota
11). A la fecha actual, la Sociedad tiene parte de la deuda financiera sujeta al cumplimiento de covenants
financieros (véase Nota 11-a). El Administrador Unico de la Sociedad tras la evaluacién exhaustiva de
estos covenants al cierre del ejercicio 2021, considera que los mismos se encuentran cumplidos y prevé
que los mismos se cumpliran para el préximo gjercicio.

b} Riesgo de crédito-
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La Sociedad no tiene riesgo de crédito significativo ya que, en su actividad de patrimonio en renta, la
concentracién del riesgo de clientes no es relevante ya que, a excepcion de los organismos publicos en

su conjunte, ningln cliente privado o grupo representa mas del 10% de los ingresos.

A continuacién se presenta informacién para los activos financieros en mora o deteriorados al cierre de

los ejercicios 2021 y 2020:

Ejercicio 2021-

Miles de euros

Porcentaje

» Ingresos y | Nivel Méximo | Garantias y ; -
Valor en Eg&ﬁﬁfgﬁg gastos Exposicién | otras Mejoras glé“g( Moas)i(cl:;néﬁ
Libros or Deterioro registrados Riesgo Crediticias c ui?ie o
p en Resuliados Crédito
Activos financieros a coste
- Instrumentos de patrimonio en empresas
del grupo y asociadas a largo plazo &0 (1.752) (72) 42758 0%
Activos financieros a coste amortizado
- Créditos comerciales 2.383 (117 - 2.383 - 0%
32.130 (1.869) {72) 32.130 - -
Ejercicio 2020-
Miles de euros Porcentaje
i Ingresos y | Nivel Maximo | Garantias y ; .
Valor en Eg:ﬁﬁf;%g gastos Exposicién | otras Mejoras dNéVEe I M;:I(érlgo
Libros or Deterloro | registrados Riesgo Crediticias C;(t'?ie . n
P en Resultados Crédito
Activos financieres a coste
- Instrumentos de patrimonic en empresas ) o
del grupo y asociadas a largo plazo 23.519 (1.680) (1.384) 29.519 0%
Activos financieros a coste amortizado
- Créditos comerciales 6.272 - {(14) 5.272 - 0%
35.791 {1.680} (1.398) 35.791 - -
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E! detalle de la antigliedad de los activos financieros que presentan algin importe vencide impagado y
sus correcciones por deterioro es el siguiente:

Miles de euros
2021 2020
Correccidn Correccicén
Valor en Libros | Acumulada por | Valor en Libros | Acumulada por
Deterioro Deterioro
Importe no vencido -
Importe vencido impagado:
Menos de 90 dias - -
Entre 90 y 180 dias -
Entre 180 y 360 dias - =
Mas de 360 dias 117 {117} 117 (117
117 (117) 117 (117}

c) Riesgo de tipo de cambio-

La Sociedad no tiene un riesgo de tipo de cambio ya- que la totalidad de sus activos y pasivos, ingresos y
gastos estédn denominados en euros.

10. Patrimonio Neto vy Fondos Propios

Capital social-

Conforme se ha Indicado en la Nota 1 y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley sobre
Modificaciones Estructurales de las sociedades mercantiles, Inmobiliaria del Sur, S.A. recibid, a cambio de la
operacién de segregacién de su actividad patrimonial, la totalidad de las participaciones soclales creadas de
Insur Patrimonial, S.L.U. en el acto constitutivo de la misma. De este modo, la sociedad Insur Patrimonial,
S.L.U. esté participada al 100% por Inmobiliaria del Sur, S.A. La operacion, tras la aprobacién del Proyecto
de Segregaci6n por la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad de fecha 28 de abril de 2018,
fue ejecutada en escritura plblica otorgada con fecha 8 de junio de 2018 e inscrita en el Registro Mercantil
de Sevilla el 12 de junio de 2018. La valoracién del patrimonio neto segregado ascendié a 44.890 miles de
euros y por tanto fueron asignadas a Inmobiliaria del Sur, S.A. 44.890.000 participaciones sociales de 1 euro
de valor no minal cada una de elias.

Con fecha 24 de octubre de 2018, se realizéd una ampliacién de capital no dineraria, suscrita integramente por
Inmobiliaria del Sur, S.A., en la que se emitieron 3.363.867 nuevas participaciones sociales de 1 euro de valor
nominal cada una de ellas. Los activos y pasivos aportados y su valoracién aparecen descritos en la Nota 8-
b.

Con fecha 28 de diciembre de 2018, la Socledad realizd una nueva ampliacién de capital no dineraria, suscrita
por las sociedades del Grupo, Insur Promocién Integral, S.L.U. y por Hacienda La Cartuja, S.L.U., en la que
se emitieron 5.200.305 nuevas participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una de ellas. Los
activos y pasivos aportados y su valoracién aparecen descritos en Ja Nota 6.

Tras la suscripcién de a mencionada ampliacion de capital, las sociedades Insur Promocién Integral, S.L.U, y
Hacienda la Cartuja, S.L.U. transmitieron sus participaciones sobre la Sociedad a Inmobiliaria del Sur, S.A.,
siendo ésta al cierre de los ejercicios 2021 y 2020 el Socio Unico de la Sociedad.
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Con fecha 11 de diciembre de 2020, en decisién del Socio Unico en competencia de la Junta General
Extraordinaria de Socios, se realizé una ampliacién de capital no dineraria, suscrita integramente por
Inmobiliaria del Sur, S.A., en la que se emitieron 28.676.386 nuevas participaciones sociales de 1 euro de
valor nominal cada una de ellas. La aportacién no dineraria consistid en el 90% de ias acciones que
Inmobiliaria del Sur, S.A. titulaba de la sociedad IDS Madrid Manzanares, S.A. (Véase Nota 8-b),

Con fecha 30 de septiembre de 2021, en decisién del Socio Unico en competencia de la Junta General
Extraordinaria de Socios, se ha realizado una ampliacién de capital no dineraria, suscrita integramente por
Insur Promocién Integral, S.A.U., en la que se emitieron 2.067.150 nuevas participaciones sociales de 1 euro
de valor nominal cada una de ellas. La aportacién no dineraria ha consistido en varios locales comerciales de
la promocidn “Plaza del Teatro” (Malaga) cuyo valor razonable ha ascendido a 4.664 miles de euros. la
ampliacién se ha realizado con una prima de asuncién de 2.597 miles de euros (Véase Nota 6). Ese mismo
dia Insur Promocién Integral, S.A.U. vendié estas participaciones a Inmobiliaria del Sur, S.A., de manera que
al 31 de diciembre de 2021 ésta (ltima sociedad sigue siendo Socio Unico.

A 31 de diciembre de 2021, el capital social lo componen, por tanto, 84.197.564 participaciones sociales de
1 euro de valor nominal por participacién, siendo el Socio tnico de la Seciedad, Inmobiliaria del Sur, S.A.
Todas las participaciones gozan de iguales derechos politicos y econdmicos.

Reserva legal-

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, las sociedades de capital deben destinar una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.
La reserva legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anterlormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre del ejercicio 2021 esta reserva no se encuentra totalmente constituida.

Otras aportaciones de socios-

Con fecha 24 de noviembre de 2016 el Consejo de Administracién del Socio Unlco, aprobdé un Plan de
Retribucién de caracter excepcional y a largo plazo mediante la entrega de acciones de la Sociedad a
determinados directivos del Grupo y al Presidente del Consejo de Administracién y primer ejecutivo. A 31 de
diciembre de 2020 los Administradores de la Sociedad Dominante del Grupo valoraron la consecucién de los
objetivos del Plan Estratégico 2016-2020, considerando que a esa fecha no existian dudas al respecto de su
cumplimiento. De acuerdo con lo anterior, la Sociedad realizé una estimacién del gasto devengado del Plan al
cierre del ejercicio 2020 por este concepto en el importe correspondiente al Unico directivo perteneciente a
Insur Patrimonial, S.L.U., que se estimd en un importe de 16 miles de euros, de los cuales 8 miles de euros
se correspondian con el importe devengado en el ejercicio 2020.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Deminante celebrado con fecha 26 de febrero de 2021, ha
considerado tras la evaluacién de los objetivos fijados en el Plan Estratégico 201.6-2020, que el cumplimiento
del mismo para el directivo de Insur Patrimonial, S.L.U. incluido en el Plan, supane una asignacién al mismo
de acciones con un coste de 28 miles de euros, correspondiendo 19 miles de euros al pericdo que el mismo
ha prestado sus servicios a Insur Patrimonial, S.L.U.

Consecuencia de lo anterior, en el ejercicio 2021 la Sociedad ha registrado 4 miles de euros con abono al
epigrafe “Gastos de personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta y conforme a las normas y
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principios contables generalmente aceptados a su vez se ha registrado un cargo por importe de 4 miles de
euros en la partida “Otras aportaciones de socios” del patrimonio neto de la Sociedad {véase Nota 4-m).

Dividendo con cargo a Reservas Voluntarias-
En decisién del Socio Unico, en competencia de la Junta General Extraordinaria de Socios, de fecha 28 de
diciembre de 2020, se acordd la distribucién de un dividendo con cargo a Reservas Voluntarias por importe

de 2.000 miles de euros. El pago, que se registré con abono a [a cuenta de crédito que la Sociedad tiene
suscrita con su Socio Unico, se realizd con fecha 31 de diciembre de 2020.

11. Deudas a largo v corto plazo

a) Pasivos financieros a largo plazo-

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo” al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:

Miles de euros
Deudas con Otros
entidades Derivados pasivos Total
de crédito financieros
Pasivos financieros a coste amortizado o coste 132.168 398 1.925 134.491
Total 132.168 398 1.925 134.491

El saldo de [as cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo” al 31 de diciembre de 2020 fue el siguiente:

Miles de euros
Deudas con Otros
entidades Derivados pasivos Total
de crédito financieros
Pasivos financieros a coste amortizado ¢ coste 128.522 695 2.017 131.234
Tatal 128.522 695 2.017 131.234

Con fecha 18 de julio de 2019 la Sociedad formaliz6 un préstame sindicado por un importe de 110 millones
de euros con garantfa hipotecaria sobre sus inversiones inmobiliarias y las de su sociedad participada IDS
Huelva Patrimonial, S.L.U. A 31 de diciembre de 2021 el préstamo se encuentra dispuesto en 109.262
miles de euros (coste amortizado por importe de 106.885 miles de euros), habiendo sido dispuesto en su
totalidad y comenzada la amortizacién del mismo. El préstamo tiene un plazo de amortizacién de 10 afios,
con los dos primeros de carencia de principal y con cuotas de amortizacién e intereses trimestrales, con
amortizaciones crecientes a partir de la finalizacién del periodo de carencia.

El citado préstamo sindicado estd condicionado al cumplimiento de determinados covenants de caracter
financiero, uno vinculado al nivel de apalancamiento del propio préstamo sindicado en relacién con la
valoracién de las inversiones inmobiliarias que garantizan mediante hipoteca el préstamo, otro en funcién
del apalancamiento global de la Sociedad y sus sociedades filiales en relacién a la valoracion de todos sus
activos inmobiliarios vy un tercero de cumplimiento de un ratio minimo de cobertura del servicio de la
deuda, medido bdsicamente como la caja generada por las inversiones inmobiliarias que garantizan con
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hipoteca el préstamo, entre el servicio de la deuda del préstamo. El Administrador Unico de ta Sociedad,
tras la evaluacién exhaustiva de estos covenants al cierre del ejercicio 2021, considera que los mismos se
encuentran cumplidos y prevé que fos mismos se cumplirén para el préximo ejercicio.

El importe registrado en “Otros pasivos financieros” en el ejercicio 2021 se corresponde principalmente
con fianzas recibidas de arrendatarios.

b) Pasivos financieros a corto plazo-

El saldo de las cuentas del epigrafe “*Deudas a corte plazo” al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:

Miles de euros
Deudas con | Obligaciones y .
entidades de | otros valores Oér:: nz?:ggs Total
crédito negociables
Pasivos financieros a coste amortizado o coste 7.665 - - 7.665
Total 7.665 - - 7.665

El saldo de las cuentas del epigrafe “*Deudas a corto plazo” al 31.de diciembre de 2020 fue el siguiente:

Miles de euros
Deudas con | Obligaciones y. ’
entidades de | otros valores Ott_lr::ngiaes;::s Total
crédito negociables
Pasivos financieros a coste amortizado o coste 6.174 - - 6.174
Total 6.174 - - 6.174

La composicién de los epigrafes “Deudas con entidades de crédito” corrientes y no corrientes al 31 de
diciembre de 2021 es la siguiente:

Miles de euros
Corriente
Limite Vencimiento a | Vencimiento a | No corriente Total
corto plazo largo plazo

Pélizas de crédito 1.000 453 - - 453
Pagos financiados 3.000 - = - -
Préstamos hipotecarios sobre Inversiones Inmobiliarias 125,201 3.891 = 121.310 125.201
Préstamos personales 14.139 2.781 . 10.858 13.639
Intereses devengados no vencidos . 540 E - 540

7.665 - 132.168 139.833

Los pagos financiados se corresponden a contratos bancarios para el aplazamiento de pagoes por un importe
méximo de 3.000 miles de euros (lineas de confirming y otras lineas de pagos), no dispuestos al cierre del
gjercicio 2021, Estos pagos financiados estdn vinculados y son accesorios a las lineas de pagos a
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proveedores, y suponen una “extrafinanciacién” a la facilitada por los proveedores. El plazo de esta
financiacion adicional esta entre 1 y 6 meses desde el pago al proveedor.

El Administrador Unico de la Sociedad considera que las pélizas de créditos registradas en el pasive
corriente y con vencimiento a corto plazo serdn integramente renovadas a su vencimiento.

La composicién de los epigrafes “Deudas con entidades de crédito” corrientes y no corrientes al 31 de

diciembre de 2020 era la siguiente:;

Miles de euros

Corriente
Limite Vencimiento a | Vencimiento a [ No corriente Total
corto plazo largo plazo )

Pdlizas de crédito 2.000 1.893 - 1.893
Pagos financiados 3.500 499 - 2 499
Préstamos hipotecarios sobre Inversiones Inmobiliarias 126.007 1.435 - 1198.272 120.707
Préstamos personales- 10.940 1.690 E 9.250 10.940
Intereses devengados no vencidos - 657 - 657

142.447 6.174 | - 128.522 134.696

El detalle de la deuda con entidades de crédito no corriente y corriente con

afio de vencimiento es el siguiente:

vencimiento a largo plazo por

Ejercicio 2021-
Miles de euros
2023 2024 2025 2026 2027 y ss Total
Préstamos Personales 4,206 2.912 2.447 1.065 228 10.858
Préstamos Hipotecarios 4.579 5.126 5.649 65.101 99.855| 121.310
Total 8.785 B8.038 B8.096 7.166 | 100.083(132.168
Ejercicio 2020-
Miles de euros
2022 2023 2024 2025 2026 vy s5 Total
Préstamos Personales 2.724 2.548 2,240 1.664 74 9.250
Préstamos Hipotecarios 3.855 4.543 5.089 5.612 100.173 | 119.272
Total 6.579 7.091 7.329 7.276| 100.247 | 128.522
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¢) Acreedores comerciales y oiras cuentas a pagar-

Miles de euros

31.12.2021 31.12.2020
Proveedores 580 356
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 3.809 15.840
Personal 38 39
Acreedores varios - 49
Otras deudas con las Administracionas Pablicas (Nota 12} - 198 2.362
Anticipos 5 5
Total 4.630 18.651

d) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicién adicional
tercera. “Deber de informacion” de Ia Ley 15/2010, de 5 de julio-

A continuacidn, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales.

2021 I 2020

Dias
Periodo medio de pago a proveedores 47,87 29,18
Ratio de operaciones pagadas 53,05 27,79
Ratio de operaciones pendientes de pago 28,75 65,04

Miles de eurcs

Total pagos realizados 2.109 2.997
Total pagos pendientes 572 116

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el célculo del periodo medio de page a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucién, a
los acreedores comerciales por deudas con suministraderes de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Proveedores” del pasivo corriente del balance.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segin la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la
que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, conforme a las
disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, y segin el Real Decreto-ley 4/2013,
de 22 de febrero, de medidas de apoyo al emprendedor y de estimulo del crecimiento y de Ia creacién de
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empleo, no puede ser en ningdn caso superior a 60 dias naturales después de la fecha de recepcion de las
mercancias 0 prestacién de los servicios (30 dias en caso de no existir pacto entre las partes).

Adicionalmente informar que la mayoria de los pagos de la Sociedad se realizan por confirming y la emisién
del mismo se produce, para la practica totalidad de los casos, dentro del plazo de los 60 dias, conforme a
lo pactado.

12. Adminis i6n Fiscal

a) Saldos corrientes con las Administraciones Piublicas-

La compasicién de los saldos corrientes con las Administraciones Plblicas es la siguiente:

Saldos deudores

Miles de euros
31.12.2021131.12.2020

Hacienda Piblica deudora por IVA soportado diferido 15 2.124
Total 15 2.124

Saldos acreedores

Miles de euros

31.12.2021 | 31.12.2020
Hacienda Publica acreedora por IVA 158 216
Haciendz Plblica acreaedora por retenciones IRPF 12 13
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 13 9
Hacienda Piblica acreedora por IVA repercutido diferido 15 2.124
Total 198 2.362

E! saldo acreedor registrado en el epigrafe “Hacienda Publica IVA repercutido diferido” se corresponde al
IVA de las certificaciones de obra emitidas por contratistas, respecto de las que, de acuerdo con el articulo
84.Uno.29.f) de la Ley del IVA, opera la regla de inversidn del sujeto pasivo, encontrdndose pendientes de
devengo a la fecha de cierre del ejercicio de acuerdo con la regla especial contenida en el articulo 75.Dos
de dicha Ley.

El saldo deudor registrado en el epfgrafe “Hacienda Piblica IVA soportado diferido” se corresponde al IVA
soportado en esas mismas certificaciones de cbra cuyo devengo vy, por tanto, &l nacimiento del derecho a
su deduccidn, estd igualmente diferido al pago de las referidas certificaciones conforme a lo establecido
en el articulo 75.Dos de la Ley del IVA.
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La Sociedad tributa, en el Impuesto sobre Sociedades, en el Grupo de consolidacién fiscal cuya sociedad
dominante es su socio Unico Inmobiliaria del Sur, S.A.

La conciliacion entre el resultado contable y la base impenible individual de Impuesto sobre Sociedades en

el ejercicio 2021 es la siguiente:

Miles de euros
Aumentos Disminuciones Total

Resultado contable antes de impuestos 6.255
Diferencias permanentes - 154 (1.118) {964)
Diferencia temporales-

Con origen en el gjercicio -

Con origen en ejercicios anteriores 277 {193) 84

Con origen en 12 aplicacién N.P.G.C. B - 8
Base imponible individual antes de .
compensacién de las bases imponibles
negativas - - 5.383
Variaciones derivadas de la consolidacion fiscal -
Compensacién de bases imponibles negativas de -
ejercicios anteriores - -
Base imponible individual 5.383

Los aumentos de las diferencias permanentes del ejercicio 2021 se corresponden con la dotacién por
deterioro de en las participacién de la sociedad dependiente Insur Centros de Negocios, S.A.U. ¥ las
disminuciones a la aplicacién del deterioro en las participaciones de las sociedades dependientes IDS
Cérdoba Patrimonial, S.L.U., IDS Huelva Patrimonial por importe de 82 miles de euros, al 95% del
dividendo recibido de la participada IDS Madrid Manzanares, S.A., por importe de 1.026 miles de eurcs y
10 miles de euros de gastos registrados directamente contra Patrimonio Neto (Véase Nota 8-b y 15).

Los principales aumentos y disminuciones por diferencia temporales del ejercicio 2021 se muestran en los
movimientos de activos y pasivos por impuestos diferidos de esta nota.

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible individual de Impuesto sobre Sociedades en

el ejercicio 2020 fue la siguiente:
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Miles de euros
Aumentos Disminuciones Total

Resultado contable antes de Impuestos 1.375
Diferencias permanentes - 1.384 {150) 1.234
Diferencia temporales-

Con origen en el gjercicio 1.229 (68) 1.161

Con origen en ejercicios anteriores 294 {106) 188

Con origen en 12 aplicacién N.P.G.C. 8 - 8
Base imponible individual antes de
compensacién de las bases imponibles
negativas - - 3.966
Variaciones derivadas de la consolidacién fiscal -
Compensacién de bases imponibles negativas de -
ejercicios anteriores - -
Base imponible individual 3.966

Los aumentos de [as diferenclas permanentes del ejercicioc 2020 se corresponden con las dotaciones por
deterioro de en las particiones de las empresas dependientes IDS Cérdoba Patrimonial, S.L.U,, IDS Huelva
Patrimonial, S.L.U. e Insur Centros de Negocios, S.A.U. y las disminuciones al dividendo recibido de la
participada IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U. {Véase Nota 8-b y 15).

Los principales aumentos y disminuciones por diferencia temporales del ejercicio 2020 se muestran en los
movimientos de activos y pasives por impuestos diferidos de esta nota.

c) Conciliacién entre resultado contable y gasto por impuesto sobre sociedades-
El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable, obtenido por la
aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es 1a siguiente:

Miles de euros

2021 2020
Resultado contable antes de impuestos 6.255 1.375
Cuota {25%) (1.564) (344)
Beducciones:
Por donaciones - -
Por reinversion - -
Diferencias parmanentes: 239 (308)
Deterioro participaciones emp. Grupo (18) {346}
Dividendos 257 38
Por Reserva de Capitalizacion - -
Total {gasto}/ingreso por impuesto reconocido en
cuenta de pérdidas y ganancias {1.325) (652) |
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d) Desglose del gasto por impuesto sobre Sociedades-

El desglose de! gasto por impuesto sobre Socledades en 2021 y 2020 es el sigufente:

Miles de euros
2021 2020
Impuesto corriente:
Por operaciones continuadas 1.341 991
Impuesto diferido:
Por operaciones continuadas (16) (339
Total gasto por impuesto 1.325 652

e) Activos por impuesto diferido registrados-

El movimiento del saldo de esta cuenta en el ejercicic 2021 es el siguiente:

Miles de euros
Saldo inicial | Aumentos | Disminuciones | Saldo final

Diferencias temporarias (Impuestos anticipados):

Deterioros de instrumentos de patrimonio 74 - 74

Dotacién amortizacion art. 7 Ley 16/2012 128 - (32} 96

Deduccidén 5% amortiz. art 7 Ley 16/2012 5 - (5) -

Retribucién variable en acciones ) = (5) -

Gastos Financieros no deducibles art. 16 Ley 24/2014 185 - - 185

Dotacidn deterioro inversiones inmobiliarias 121 - 121
Total actives por Impuesto diferido 518 {42} 476
El movimiento del saldo de esta cuenta en el ejercicio 2020 fue la siguiente:

Miles de euros
Saldo inicial [ Aumentos [ Disminuciones | Saldo final

Diferencias temporarias {Impuestos anticipados):

Deterioros de instrumentos de patrimonio 74 - - 74

Dotacidén amortizacion art. 7 Ley 16/2012 159 (31) 128

Deduccién 5% amortiz. art 7 Ley 16/2012 - 5 ' 5

Retribucion variable en acciones 4 1 5

Gastos Financieros no deducibles art. 16 Ley 24/2014 . 185 185

Dotacidn deterioro inversionss inmobiliarias - 121 - 121
Total activos por Impuesto diferido 237 312 31y 518

La Sociedad tiene registrado en este epigrafe un importe de 74 miles de euros (74 miles de euros en el
ejercicio 2020) en concepto de diferencia temporaria deducible por la dotacién de deterioro de
participaciones en el capital de sociedades dependientes, deterioros que no han resultado fiscalmente

deducibles.

La Sociedad tiene registrado en este epigrafe un importe de 121 miles de euros al cierre del ejercicio 2021
{121 miles de euros al cierre del ejercicioc 2020) en concepto de diferencia temporaria deducible por la
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dotacién en el ejercicio 2020 de deterioros de inversiones inmobiliarias gue no son fiscalmente deducibles
(véase Nota 6).

La Sociedad tenfa registrado en este epigrafe un importe de 5 miles de euros en el ejercicio 2020 en
concepto de diferencia temporaria deducible por el devengo del plan de retribucidén en acciones de un
directivo de la sociedad, (véase Nota 14-f), gasto que no habia sido fiscalmente deducible, Este gasto ha
sido imputado fiscalmente en el ejercicio 2021 al haberse procedido a la entrega en este ejercicio de las
acciones al dnico directivo del Grupo perteneciente a esta Sociedad.

Dentro de los activos incluidos en la segregacién {véase Nota 1) se encontraba un saldo de 236 miles de
euros correspondiente a activos por impuestos diferido por la dotacion a la amortizacién de inversiones
inmobiliarias realizadas por Inmobiliaria del Sur, S.A. en los ejercicios 2013 y 2014 y que conforme al
articulo 7 de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas tributarias
dirigidas a la consolidacién de las finanzas publicas y al impulso de la actividad econdmica, no fueron
deducibles en un 30% en esos ejerciclos. Esas amortizaciones contables que no fueron fiscalmente
deducibles se deducen de manera lineal durante un plazo de 10 afios desde el ejercicio 2015 o bien en el
ejercicio que la inversidn inmaebiliaria es transmitida. Adicionalmente la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del Impuesto sobre Sociedades, en su Disposicién Transitoria Trigésimo Séptima incorpora una deduccién
del 2% para el ejercicio 2015 y del 5% para los ejercicios 2016 y siguientes en la reversién de la dotacién
an esos gjercicios. Como consecuencia de ello el importe de los activos por impuestos diferidos registrados
en balance son la diferencia entre la dotacién fiscal y la contable pendiente de reversidn al tipo del 30%.
En el ejercicio 2021 la Socledad ha dado de bajas activos por impuesto diferido por este concepto por
importe de 32 miles de euros (31 miles de euros en el ejercicio 2020). Al ser la Base Imponible del Grupo
Fiscal del ejercicio 2020 negativa, la Sociedad no pudo compensar la deduccién del 5% antes indicada por
importe de 5 miles de euros y que fue registrada dentro del epigrafe de activos por Impuestos diferidos al
cierre del ejercicio 2020. Esta deduccidn ha sido aplicada en el ejercicio 2021.

La Sociedad tiene registrade un activo por impuesto diferido un importe de 185 miles de euros (185 miles
de euros en el ejercicio 2020) correspondiente a la limitacion a la deducibilidad de los gastos financieros
conforme a lo establecido en el articulo 16 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades, del ejercicio 2020.

Las citadas diferencias temporarias deducibles han sido reconocidas como activos por impuesto diferido
en el balance adjunto por considerar el Administrador Unico de la Sociedad que es probable gue las mismas
se recuperaran fiscalmente, unas conforme a la mejor estimacién sobre los resultados futuros de Ia
Sociedad y otras conforme a la mejor estimacién de los resultados de las sociedades participadas o la
liquidacién de las mismas.

Al 31 de diclembre de 2021 y 2020, la Sociedad no tiene Bases Imponibles negativas pendientes de
compensacion.

d) Pasivos por impuesto diferido registrados-

El detalle del saldo de esta cuenta en el ejercicio 2021 es el siguiente:
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Miles de euros

Saldo Inicial | Aumentos [ Disminuciones| Saldo final
Diferencias temporarias (Impuestos diferidos):
Libertad de amortizacién. Ley 2/1985 (193) - 11 (182)
Libertad de amortizacion. Ley 4/2008 {1.351) - 35 (1.316)
Amortizacién acelerada . (839) ¢¥))] 17 (839)
Diferimiento por reinversion (84) - 7 {(77)
12 aplicacién del N.P.G.C. {(80) - 2 {78)
Total paslvos por impuesto diferido {2.547) (17) 72 {2.492)

El detalle del saldo de esta cuenta en el ejercicio 2020 fue el siguiente:

Miles de euros

Saldo inicial | Aumentos |Disminuciones| Saldo final
Diferencias temporarias (Impuestos diferidos):
Libertad de amortizacion. Ley 2/1985 (204) * 11 {153)
Libertad de amortizacién. Ley 4/2008 (1.386) 35 (1.351)
Amortizacién acelerada (842) (17) 20 (839)
Diferimiento por reinversion (91) - 7 (84)
14 aplicacidn del N.P.G.C. (82) 2 (80)
Total pasivos por impuesto diferido ) (2.605) {17} 75 (2.547)

Dentro los pasivos por impuestos diferidos segregados (véase Nota 1) se encontraban diversos elementos
del inmovilizado de la sociedad segregada, acogidos al beneficio de amortizacién acelerada previsto en el
Real-Decreto Ley 3/1993, consistente en que la amortizacion fiscal de estos elementos serd 1,5 veces el
coeficiente maximo previsto en las tablas de amortizacidn fiscal vigentes. La Sociedad segregada registrd
el efecto impositivo del exceso de amortizacion fiscal sobre amortizacion contable con abono al epigrafe
de “Pasivos por impuesto diferido”, dado que la finalizacién de la amortizacién fiscal y por tanto la reversion
del impuesto diferido se producird en un plazo superior a 1 afio. El importe registrado en concepto de
pasivo por impuesto diferido en relacién a lo previsto en el Real Decreto Ley 3/1993 asciende a 839 miles
de euros al 31 de diciembre de 2021 (839 miles de euros al cierre del ejercicio 2020).

Dentro de los pasivos por impuestos diferidos segregados (véase Nota 1) se encontraba registrado un
ajuste positivo en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades como consecuencia de la aplicacién
del beneficio fiscal introducido por la Ley 4/2008, de 23 de diciembre por la gue se suprime el gravamen
del Impuesto sobre el Patrimonio y se introducen otras modificaciones en la normativa tributaria, relativo
a la libertad de amortizacién de inversiones nuevas, correspondiente a inversiones inmobiliarias que fueron
objeto de segregacion. En el ejercicio 2021 estos pasivos por impuestos diferidos se han reducido en 35
miles de euros (35 miles de euros en el ejercicio 2020). El importe registrado en concepto de pasivo por
impuesto diferido en relacién a lo previsto en la Ley 4/2008 asciende a 1.316 miles de euros al 31 de
diciembre de 2021 (1.351 miles de euros al cierre del ejercicio 2020).

El resto de pasivos por impuestos diferidos, cuyo saldo de inicial es consecuencia de pasivos incluidos en
la segregacion de la actividad patrimonial de Inmobiliaria del Sur, S.A., se corresponden al cierre del
ejercicio 2021 a 182 miles de euros {193 miles al cierre del ejercicio 2020) por libertad de amortizacidn
de la Ley 2/1985, a 77 miles de euros {84 miles de euros en el ejercicio 2020) del régimen de diferimiento
de beneficios extraordinarios por reinversion vigente hasta el ejercicio 2001 y de 78 miles de euros {80
miles de euros en el ejercicic 2020) por la aplicacién del Plan General de contabilidad de 2007.
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e) Diferencias entre los valores fiscales y contables de activos aportados a la Sociedad en las
ampliaciones de capital realizadas en el ejercicio 2018-

Con fecha 24 de octubre de 2018 Inmobiliaria del Sur, S.A. aporté a Insur Patrimonial, S.L.U., en una
ampliacién de capital no dineraria, su participacién en las sociedades integramente participadas, Parking
Insur, S.A.U., Insur Centros de Negocios, S.A.U., IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U., IDS Huelva
Patrimonial, S.L.U. e IDS Cérdoba Patrimonial, S.L.U., asi como un local de oficinas en el edificio Insur en
Sevilla capital junto con el préstamo garantizado con dicho local. A la citada operacidn de aportacién e
resultd de aplicacion el régimen de neutralidad fiscal del capitulo VII del titulo VII de la LIS, to que se hizo
constar expresamente en la escritura ptiblica de aportacion.

Las diferencias entre los valores fiscales y contables de los activos aportados (participaciones e inmuebles),
en el momento de su aportacion, fueren los siguientes:;

Miles de Euros
Valor neto Valor
contable en la | contable en
sociedad la sociedad Valor fiscal
aportante receptora
Parking Insur, S.A.U. 62 486 62
Insur Centros de Negocios, S.A.U. 319 319 540
IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U. 20 614 .20
IDS Huelva Patrimonial, S.L.U. 20 233 20
IDS Cérdoba Patrimonial, S5.L.U. 71 71 1,720
Local oficina edificic Insur (Sevilla) : 1.370 3.700 1.370
Total 1.862 5.423 3.732

Con fecha 28 de diciembre de 2018 la Sociedad realizé una ampliacidn de capital no dineraria, suscrita por
las sociedades del Grupo Hacienda La Cartuja, S.L.U. e Insur Promocion Integral, S.L.U., consistente en
dos locales comerciales en Madrid y Sevilla, de determinados locales de oficinas, locales comerciales,
garajes y trasteros en el denominado edificio Centris II en Tomares (Sevilla) v de los préstamos
garantizados con. hipoteca sobre los activos aportados. A la citada operacién de aportacién le resulté de
aplicacién el régimen de neutralidad fiscal del capitulo VII del titulo VII de la LIS, lo que se hizo constar
expresamente en la escritura pablica de aportacion.

Las diferencias entre los valores fiscales y contables de los activos aportados {(inmuebles), en el momento
de su aportacién, fueron los siguientes:

Miles de Euros
Valor neto Valor
contable en la | contable en
sociedad la sociedad Valor fiscal
aportante receptora
Local comercial en Avda. Miraflores (Sevilla) 1.308 2.100 1.308
Local comercial en ¢f Joaquin Turina (Madrid) 2,079 2.300 2.079
Edificio Centris II (Tomares - Sevilla) 17,122 16.700 17.122
Total 20.509 21.100 20.509
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f) Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras=

Seglin establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidades
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcidn de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad tiene
abiertos de inspeccién todos los impuestos desde su constitucion.

El Administrador Unico de la Sociedad considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones
de los mencionados impuestos, por lo que, adn en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

Las fianzas recibidas en operaciones de arrendamiento de inmuebles ascienden, al 31 de diciembre de 2021
y 2020 a 1.434 y 1.624 miles de euros, respectivamente, y se encuentran clasificadas en el epigrafe "Deudas
a largo plazo - otros pasivos financieros” del pasivo no corriente del balance adjunto.

Por otra parte, las fianzas constituidas por la Sociedad en este tipo de operaciones registradas en el epigrafe

“Inversiones financieras” del active no corriente del balance de adjunto, ascienden a 1.566 miles de euros
(1.829 miles de euros en 2020) (Nota 8-a}.

14. Ingresos y gastos

a) Ingresos por Ia entrega de bienes y prestacion de servicios-
a.1) Importe neto de Ia cifra de negocios

La distribucién del importe neto de [a cifra de negocios de los ejercicios 2021 y 2020 correspondiente a la
actividad ordinaria de la Seciedad es como sigue:

Miles de euros
2021 2020
Arrendamiento de inmuebles 11.183 10.566
Ingresos de gestién 228 135
Total Importe neto de [a cifra de negocios 11.411 10.701

Los ingresos de gestion corresponden a los contratos suscritos por la Sociedad y sus sociedades
dependientes IDS Andalucfa Patrimonial, S.L.U., IDS Huelva Patrimonial S.L.U., IDS Cérdoba Patrimonial,
S.L.U. e IDS Madrid Manzanares, S.A. para la gestién integral de sus actividades (véase Nota 15},

a.2) Saldos del contrato

La Sociedad no presenta saldos a 31 de diciembre de 2021 y 2020, de activos y pasivos asociados a
contratos derivados de acuerdos con clientes y acreedores salvo los indicados en la nota 8-c relativos a la
periodificacién de ingresos de contratos de arrendamiento gue se encuentran en periodo de carencia o
bonificacién de rentas asi como aplazamientos segln acuerdos formalizados con algunos inquilinos con
motivo de la crisis sanitaria de la COVID.15.
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a.3) Obligaciones asumidas

El calendario de vencimientos de las obligaciones contractuales 2 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:

Miles de euros
- : 2025y
Actividades 2022 2023 2024 siguientes Total
Contratos de alquiler 12.787 11.351 9.592 36.976 70.706
12.787 11.351 9.592 36.976 70.706

b) Aprovisionamientos-

La composicién del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2021 y
2020 adjunta, se presenta a continuacién:

Miles de euros
2021 2020
Obras, adecuaciones y restauracién 9.014 12.069
Total aprovisionamientos 9.014 12.069

Durante el ejercicic 2021 se han realizado obras de adecuacién y mejora de las inversiones inmobiliarias
cuyo coste ha ascendido a 9.152 miles de euros Incluida la capitalizacion de los gastos financieros,
principalmente en las oficinas de [os edificios Buenos Aires y Capitolio, ambos en Sevilla. De dicho importe,
4,768 miles de eurcs se han registrado en inversiones inmobiliarias, y 4.367 miles de euros en el epigrafe
de inmovilizado en curso en el inmovilizado material. La Sociedad ha registrado en el epigrafe “Trabajos
realizados por la empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2021 adjunta
la capitalizacién de los gastos por obras de adecuacién y mejora descritos anteriormente por importe de

9.034 miles de euros.

¢) Gastos de personal-

La composicién del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2021 y 2020
adjunta, se presenta a continuacion:

Miles de euros
2021 2020
Sueldos y salarios y asimilados 409 379
Sequridad social a cargo de la empresa 117 109
Total 526 488

L3 informacién referida a la plantilla media y distribucién por sexo se encuentra detallada en la Nota 18.
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d) Otros gastos de explotacién-

La composicién del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejei'cicios 2021y
2020 adjunta, se presenta a continuacién:

Miles de euros
2021 2020

Mantenimiento y conservacidn 982 750
Reparaciones 206 298
Servicios de profesionales independientes 407 285
Primas de seguro 81 76
Servicios bancarios y similares 11 33
Publicidad, propaganda y relaciones pablicas 17 14
Suministros 356 362
Otros servicios 47 68
Tributos 1.411 1.386
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por

operaciones comerciales (Nota 8-c) - 14
Total 3.518 3.286

e) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones de operaciones comerciales-

Los movimientos habidos en las diferentes provisiones para operaciones de tréfico durante los ejercicios
2021 y 2020 se presentan a continuacién:

Ejercicio 2021~
Saldo inicial Dotaciones Reversiones Saldo final
Deterioro de Deudores (Nota 8-c) (117) - - {117)
Provision para Obras - - - -
Total (117) - - (117)
Ejercicio 2020-
Saldo inicial | Dotaciones | Reversicnes | Saldo final
Deterioro de Deudores (Nota 8-c) {103) {14) - (17
Provision para QObras - - - -
Total (103) - - {117)

Por tanto, el epigrafe “Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones de operaciones comerciales” de la
cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2021 y 2020 presenta el siguiente desglose:

Miles de eurps
2021 2020
Dotacién deterioro de deudores (Nota 8-¢) - (14)
Excesos deterioro de deudores (Nota 8-¢) - -
Total - (14)
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f) Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio-

De acuerdo con lo descrito en la Nota 4-m, el Consejo de Administracién del socio Unico en su reunién de
fecha 24 de noviembre de 2016 aprobd un Plan de Retribucion variable de caracter excepcional y a largo
plazo mediante la entrega de acciones a determinados directivos del Grupo y al Presidente del Consejo y
primer ejecutivo. No obstante, lo anterior, la condicldn de benefictario del Presidente de! Consejo de
Administracién, se encontraba sometida a la condicidon suspensiva de que, la Junta General de Accionistas
de |la Sociedad, en su sesidn de 1 de abril de 2017, acordase, por un tado, la medificacion de la politica de
remuneraciones de los consejeros para el periedo 2015-2017, y, por otro lade, fa correspondiente
modificacién estatutaria. En la citada Junta General Ordinaria de Accionistas se aprobaron las
modificaciones indicadas.

El Plan de Retribucién consiste en la entrega de un nimero maximo de 99.029 acciones de Inmobiliaria
del Sur, S.A., que valoradas al valor razonable de la fecha de concesién (8,30 euros/accién) supone el
compromiso de una retribuciéon maxima equivalente a un importe total de 821.941 eures, sujeto a las
condiciones descritas en la Nota 4-m.

El Consejo de Administracidén de la Sociedad Dominante celebrado con fecha 26 de febrero de 2021, ha
considerado tras la evaluacién de los objetivos fijados en el Plan Estratégico 2016-2021, que el
cumplimiento del mismo para el directivo de Insur Patrimonial, S.L.U. incluido en el Plan, supone una
asignacién de acciones con un coste de 28 miles de euros, correspondiendo 19 miles de euros al periodo
que el mismo ha prestado sus servicios a Insur Patrimonial, S.L.U.

Consecuencia de lo anterior, en el ejercicio 2021 la Sociedad ha registrade 4 miles de euros con abono al
epigrafe “Gastos de personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta y conforme a las normas y
principios contables generalmente aceptados a su vez se ha registrado un cargo por importe de 4 miles de
euros en la partida “Otras aportaciones de socios” del patrimonio neto de la Sociedad (véase Nota 4-m),
dado que el coste del citado Plan de Retribucidn relativo al personal de Insur Patrimonial, S.L.U. es asumido
integramente por Inmobiliaria del Sur, 5.A., sin que se produzca una compensacidn por parte de la misma,

49



CLASE 8.

g) Ingresos y gastos financieros-

0,03_

EUROS

004795862

El desglose del saldo de estos capitulos de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2021 y 2020

es el siguiente:

Miles de euros
2021 2020
Ingresos financieros:
Dividendos recibldos sociedades dependientes {notas 8-b y 15) 1.080 150
Intereses de créditos a sociedades dependientes (nota 15) 703 942
Otros ingresos financieros 3 -
1.786 1.092
Gastos financieros: B
Intereses de préstamos, polizas y ofros conceptos (3.547) (3.434)
Intereses de deudas con empresas del grupo (nota 15) (62) (68)
Gastos financieros capitalizados 138 142
(3.471) {3.360)
Total Neto {1.685) {2.268)

15. Deudas y transacciones con empresas del grupo y otras o peraciones vinculadas

El detalle de estos epigrafes del balance al 31 de diciembre de 2021 adjunto es el siguiente:

Miles de euros

Activo Pasivo
Financieros Financieros Deudores Proveedores
no corrientes corrientes Comerciales | Financieros | Financieros | Comerciales
{Nota 8-b) (Nota 8-c) (Nota 8-¢) | no corrientes | corrientes | (Nota 11-¢)
Inmobiliaria del Sur, S.A. 27.704 462 50 - 2.652
IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U. 6.632 . - - -
IDS Huelva Patrimonial, S.L.U. 4.842 - -
IDS Cérdoba Patrimonial, S.L.U. 8.679 74 - -
IDS Madrid Manzanares, S.A. : 52 - - -
Parking Insur, S.A.U, - 2
Insur Centros de Negecios, S.A.U. 34 - -
Insur Promocion Integral, S.L.U. - - x - 984
IDS Construccidn y Desarrollos, 5.A.U. - % = 173
47.857 496 178 - - 3.809

Con fecha 24 de octubre de 2018, Inmobiliaria del Sur, S.A. cedié a Insur Patrimonial, S.L.U. tres pdlizas de
crédito concedidas a las sociedades, IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U., IDS Cérdoba Patrimonial, S.L.U. e IDS
Huelva Patrimonial, S.L.U. con unos limites de 3.000, 6.000 y 2.500 miles de euros. La péliza de crédito con
IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U. fue novada el 18 de julio de 2019 ampliando su limite hasta los 6.000 miles
de euros y nuevamente ¢l 30 de noviembre de 2019 amplidndolo hasta los 7.000 miles de euros. La péliza de
crédito con IDS Cérdoba Patrimenial, S.L.U. fue novada con fecha 18 de julio de 2019 ampliando su limite
hasta los 9.000 miles de euros. La péliza de crédito con IDS Huelva Patrimonial, S.L.U. fue novada con fecha
18 de julio de 20192 ampliando su limite hasta los 5.500 miles de euros,

La pdliza existente al cierre del ejercicio 2018 formalizada entre Inmobiliaria del Sur, 5.A e Insur Patrimanial,
S.L.U. tenfa un limite de 20.000 miles de euros. La citada pédliza permite tener saldos a favor tanto de una
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como de otra sociedad. Con fecha 18 de julio de 2019, el mismo dia de la fermalizacidn del préstamo sindicado
al gque se ha hecho referencia en la nota 11-a, se novd la mencionada péliza ampliando su limite hasta los
50.000 miles de euros. El saldo de esta pdliza al cierre del ejercicio 2021 asciende a 27.704 miles de euros a

favor de Insur Patrimonial, S.L.U.

El detalle de estos epigrafes del balance al 31 de diciembre de 2020 adjunto fue el siguiente;

Miles de eurcs

Active Pasivo
Financieros Financieros Deudores Proveedores
ne corrientes corrientes Comerciales | Financieros | Financieros | Comerciales
(Nota 8-b) {Nota 8-c) (Nota B-¢) [ no corrientes | corrientes | (Nota 11-¢)
Inmobiliaria del Sur, S.A. 39.724 - 7i2 - - 3.878
IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U. 6.572 113 - - .
IDS Huelva Patrimonial, S.L.U. 4.536 - 87 - - -
IDS Coérdaoba Patrimonial, S.L.U. 8.129 - 140 - - -
IDS Madrid Manzanares, S.A. - 101 -
Parking Insur, S.A.U. - - 551 - - 263
Insur Centros de Negocios, S.A.U. - 137 1 - - -
Insur Promocidn Integral, S.L.U. - - 776 - 267
IDS Construccién y Desarrollos, S.A.U. - . - . - 11.432
58.961 137 1.705 776 - 15.840
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16. Garantias comprometidas con ferceros

La Sociedad, en el desarrolio normal de su actividad tiene constituides a 31 de diciembre de 2021 avales
en favor, basicamente, de diferentes entidades por importe de 114 miles de euros en garantia de la
ejecucién de obras de rehabilitacién y adecuacién de activos (232 miles de euros en 2020).

17. Retribucién y otras prestaciones al consejo de administracién y a la alta direccién

Durante los ejercicios 2021 y 2020, la Sociedad no ha satisfecho ningtn tipo de retribucién a su Organo
de Administracion.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 el Administrador Unico de la Sociedad no era titular de anticipos o
créditos concedidos o avalados por ésta. Asimismo, tampoco se habian contraido por la Sociedad
compromisos en materia de seguros de vida, ni de complementos de pensiones, respecto al Administrador
Unico de la Sociedad.

En base a la entrada en vigor de la Ley Orgdnica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de
mujeres y hombres, en la que se introdujo una Madificacién de la Ley de Sociedades Andnimas
(actualmente Ley de Sociedades de Capital) que exige incluir en las cuentas anuales de la Sociedad la
informacién referente a la distribucién por sexos al término del ejercicio de los miembros del Organo de
Administracién, asi como de la plantilla media anual de la Sociedad (véase Nota 18), se informa de que el
representante del Organo de Administracién al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es un Unico miembro de
sexo masculino. Del misme modo, comunicar que [a sociedad no cuenta con Aka direccién.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre por el gue se
modifica |a Ley de Sociedades de Capital para la mejora del Gobierno Corporativo, el Administrader Unico
de la Sociedad no ha incurrido en situaciones en las que sus intereses, sean por cuenta propia ¢ ajena,
puedan entrar en conflicto con el interés social y con sus deberes para con la sociedad, salvo su pertenencia
al Consejo de Administracién o su relacién de cardcter laboral por cuenta ajena con el accionista Unico
Inmobiliaria del Sur, S.A. o alguna de las sociedades del Grupo de dicha sociedad.

18. Otra Informacidén

a) Personal-

El ndmero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2021 y 2020, detallado por categorias,
es el siguiente:

Categoria 2021 2020
Directores de Departamento 1 1
Gerentes de Patrimonio 4 4
Técnicos 2 2
Conserjes 4 4
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Asimismo, la distribucién por sexos al término de los ejercicios 2021 y 2020, detallado por categorfas,
es la siguiente:

Categoria A7y Lt
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Directores de Departaménto - 1 - 1
Gerentes de Patrimonio 2 2 2| 2
Técnicos 1 1 1 1
Conserjes 4 - 4
7 4 7 4

La Sociedad no cuenta personal con discapacidad mayor o igual del 33% al cierre de los ejercicios 2021
y 2020.

b) Honorarios de auditoria-

En los ejercicios 2021 y 2020, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y a otros
servicios prestados por el auditor de la Sociedad, Deloitte, S.L., 0 por una empresa vinculada al auditor
por control, propiedad comun o gestidén han ascendido a 3 miles de euros.

c) Prima de seguro de responsabilidad civil de los Administradores

El importe satisfecho durante el ejercicio 2021 por la prima de seguro de responsabilidad civil del
Administrador Unico por dafios ocasionados por actos u omisiones asciende 27 miles de euros para el
conjunto de sociedades del Grupo encabezado por Inmobiliaria del Sur, S.A. como sociedad matriz.

A rafz de la publicacidn del Real Decreto 463/2020 en fecha 14 de marzo de 2020, por el que se declard
el estado de alarma para la gestién de la situacién de crisis sanitaria generada per el coronavirus (COVID-
19) v que entrd en vigor el mismo dia 14 de marzo, y hasta la fecha de cierre a 31 de diciembre de 2021
de las presentes cuentas anuales, se detallan a continuacién los principales efectos sobre las operaciones
de la Sodledad:

Efectos sobre las operaciones de la Sociedad:

El periodo de confinamiento afecté en un primer momento a la demanda de superficies de arrendamiento.
Sin embargo, no se han producide, tras el inicio de la crisis de la COVID-19, resoluciones relevantes de
contratos motivadas por ella. A fecha actual la Sociedad ha alcanzado acuerdos con arrendatarios
afectados en sus actividades como consecuencia de la crisis generada por la COVID-19, siendo el
aplazamiento de rentas para su cobro prorrateado, generalmente en dos afios, la férmula de acuerdo mas
extendida para el cumplimiento de sus contrates. Los importes aplazados pendientes del cobro al cierre
del ejercicio 2021 ascienden a 119 miles de euros y las bonificaciones aplicadas a los arrendatarios tanto
en el ejercicio 2020 como en 2021 han ascendido a 617 miles de euros.
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Efectos sobre las actividades de financiacién:

La Sociedad cuenta con pdlizas de circulante disponibles al clerre del ejercicio por importe de 547 miles
de euros. Adicionalmente, cuenta con el apoyo financiero del socio Unico para prestar el apoyo econdmico,
financiero y patrimonial necesario para la continuidad normal de las operaciones de la Sociedad, por lo
que no existe riesgo de liquidez.

Efectos sobre las actividades de inversidn:

ta Sociedad ha terminado [a ejecucién de la transformacién a uso hotelero de su activo en la Avda.
Repuiblica Argentina n® 23 de Sevilla, proyecto financiado con un tramo del préstamo sindicado formalizado
en julio de 2019 y la remodelacién del edificio de oficinas de la Avda. Repiblica Argentina n°25 de Sevilla,
como actuaciones mas relevantes, sin que la crisis de la COVID-19 haya afectado a la realizacién de estas
inversiones, mds alld de pequefios retrasos en la ejecucién de esas cbras.

Efectos sobre la valoracién de los activos:

Aungue no se ha producido una disminucién de precios de los nueves arrendamientos formalizados, la
valoracion de ciertos activos se vio afectada por el incremento de las tasas de descuento y los mayores
plazos de comercializacién tenidos en cuenta en las valoraciones, con especial incidencia en los activos
hoteleros. Consecuencia de estas correcciones en las valoraciones la Sociedad doté deterioros en sus
inversiones inmobiliarias € inmuebles de uso proplo en el ejercicio 2020, no habiendo sido necesario dotar
deterioros en el ejercicio 2021.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, ante ia incertidumbre de la situacién actual,
no es posible prever posibles impactos adicionales a los registrados en las cuentas anuales adjuntas que
afecten a los resultados de los préximos ejercicios de la Sociedad, como consecuencia de la crisis del
coronavirus (COVID-19), que van a depender en gran medida de la evolucién y extensién de la pandemia
en los préximos meses, asi como de la aplicacién de un tratamiento médico eficaz contra el virus, si bien
el administrador dnico de la Sociedad, baséndose en la experiencia demostrada en el ejercicio 2021 v los
impactos que se han puesto de manifiesto en las cuentas anuales del presente ejercicio desglosados
anteriormente, confia en que los mismos no serfan en cualquier caso significativamente negativos.

20. Hechos posteriores

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, dado lo reciente del inicio del confiicto bélico Ucrania-
Rusia, no es posible determinar los impactos que sobre la inflacién y los costes de las materias primas,
entre otros, el mismo pudiera ocasionar, v que podrian tener impacto en una gran parte de los gastos
operativos de [os inmuebles explotados en arrendamiento por la sociedad, y por tanto con reduccién de
los mdrgenes, que van a depender, en su caso, en gran medida de la duracién y evolucion de la guerra,
si bien el administrador Unico de la Sociedad, basdndose en la actividad que desarrolla la Sociedad, confian
en que los mismos no serfan en cualquier caso significativamente negativos.

No se han producido otros hechos relevantes con posterioridad af cierre del ejercicio 2021 que afecten a
la imagen fiel de las presentes Cuentas Anuales.
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Insur Patrimonial, S.L.U.

Informe de Gestion
del Ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2021

I.- Entorno macroecondmico.

Las nuevas olas de la pandemia que se sucedieron durante el ejercicio 2021 y el establecimiento de nuevas
restricciones a la movilidad a ellas asociadas, impidieron que se cumplieran las expectativas puestas en
2021 y se perdiera la oportunidad de recuperar gran parte de lo perdido en 2020 (una cafda del PIB
cercana al 11%). Lo cual es coherente con la estructura econdmica espafiola con un gran peso de los
sectores turisticos y servicios conexos, que son los mas afectados por las restricciones. Asi, frente a una
prevision inicial por parte del Gobierno de un crecimiento def PIB del 9%, vamos a cerrar, segun las dltimas
estimaciones de la Comisién Europea en un 5%.

Para los dos préximos afios la Comisién Europea espera un crecimiento del PIB del 5,6% en 2022 y del
4,4% en 2023, por debajo de las previsiones del gobierno que cifra, por ejemplo, el crecimiento de 2022
en el 7%. Las nuevas restricciones y las numerosas bajas laborales que han tenido lugar como
consecuencia del rapido y amplio aumento de los contagios por la nueva variante émicron supendrén un
importante freno al crecimiento de los primeros meses de 2022, aunque mejorard a partir del segundo
trimestre, fundamentalmente por el aumento del consumo privado y la inversién, gracias al ahorro
acumulado durante la pandemia, el aumento de las pensiones y la puesta en marcha del plan de
recuperacion y los fondos next generation y también, en especial, por la normalizacién del turismo,

La pandemia estd provocando grandes cambios en los habitos y comportamientos sociales que estd
afectando a los distintos mercados de bienes y servicios. Dos de las grandes sorpresas que ha traido la
pandemia se refieren al mercado de trabajo y al mercado de la vivienda.

Durante 2021 se contabilizaron 777 mil cotizantes mas y 782 mil desempleados menos que al cierre de
2020, de tal manera que hay ya, a finales de 2021, 575 mil cotizantes mas que en febrero de 2020, el
ultimo mes previo a la aparicion de la pandemia, y 140 mil desempleados menos. Significa esto que el
crecimiento del empleo estd siendo mas amplio que el del PIB. Este buen comportamiento del mercado de
trabajo, unido a las altas tasas de crecimiento que se esperan durante los dos préximos ejercicios, pueden
impulsar aln mas la creacién de empleo, principal variable para el buen funcionamiento del mercado de
la vivienda. De otro lado, la reciente convalidacion del Real Decreto Ley 32/2021, de medidas urgentes
para la reforma laboral, puede apoyar todavia mas a este mercado, toda vez que la estabilidad en el
empleo es fundamental para las decisiones de compra de vivienda.

El otro mercado que ha sorprendido ha sido el de la vivienda. Las transacciones de viviendas durante los
nueve primeros meses de 2021 se han situado, segin datos del Ministerioc de Fomento, en 480.213
unidades, un 47% superior al mismo perfiodo del ejercicio anterior, pero también un 17% superior al
mismo periodo de 2019, antes de la aparicién de la pandemia. Si durante el cuarto trimestre se mantiene
el mismo compertamiento de los tres primeros trimestres, podriamos cerrar el ejercicio 2021 con un
volumen de transacciones por encima de 650 mil unidades, el mejor ejercicio después de 2007.
Distinguiendo entre transacciones de vivienda nueva y usada, aunque las dos presentan importantes
incrementos respecto de 2019, ha sido mejor el de la vivienda nueva, con un incremento del 31% respecto
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a 2019, que la usada, con un incremento del 16%. De otro lado, la eliminacidn a las restricciones de la
movilidad internacional estd impulsando la venta de vivienda para extranjeros.

En cuanto a actividad, después del |dgico retroceso de 2020, las viviendas iniciadas han retomado la senda
de crecimiento que venia observandose desde los minimos de 2013, y es muy posible que cerremos el
ejercicio 2021 con un volumen muy cercano a las 100 mil unidades, un 30% mdas que 2020, pero
practicamente al mismo nivel que 2019,

Los precios deiras viviendas, segun el Ministeric de Fomento, han crecido un 2,5% respecto de 2020,
recuperandose ya el nivel de precios anterior a la pandemia.

En definitiva, se dan todas las variables para un buen comportamiento del mercado de la vivienda en los
proximos ejercicios: sdlido crecimiento econdmico, creacién de empleo, buenas condiciones financieras
para la adquisicién de vivienda y persistencia de fa demanda de vivienda por parte de extranjeros.

No obstante estas buenas sensaciones del mercado de la vivienda, aparecen determinadas sefiales, como
el encarecimiento de los precios del suelo en determinadas ubicaciones vy los inusitados incrementos de
los costes de construccién, que pueden ensombrecer estas buenas perspectivas del mercado de la
vivienda. Si fenémeno persiste es probable que la autoridad monetaria cambie su politica incrementando
los tipos de interéds con sus consecuencias sobre las decisiones sobre la compra de viviendas.

El resto de los segmentos del mercado inmobiliario se han comportade mejor de lo inicialmente previsto.
La inversidn se ha situado cerca de los niveles récords y la constatacién del real estate espaiol como uno
de los mas atractivos, unide a la abundancia de liquidez y la recuperacion de la economia internacional,
hacen prever cifras de inversidn superiores a las de 2021, especialmente en los segmentos logisticos y
built to rent.

El crecimiento econdmico y la creacidn de empleo que se prevé para los proximos ejercicios y el final gue
se augura de la pandemia, ejercerédn un efecto positivo y dinamizador de todos los segmentos del sector

inmobiliario espafiol.

11.- Modelo de negocio y estructura societaria.

Insur Patrimonial es una Sociedad perteneciente a Grupoe Insur, cuya matriz es Inmobiliaria del Sur, S.A.,
e integramente participada por ésta.

La Sociedad tiene, como actividad principal el arrendamiento de activos terciarios (locales, oficinas, hoteles
y plazas de aparcamiento), previamente desarrollados por el Grupo al que pertenece, Con esta actividad
se generan ingresos y beneficios recurrentes. Se incluye también dentro de esta actividad la venta de los
activos afectos a la misma, una vez alcanzado su grado de madurez,

Insur Patrimonial S.L.U. obstante [as participaciones integras de las sociedades del Grupo cuya actividad
esté relacionada con gestion patrimonial o el arrendamiento de inmuebles, la estructura patrimonial es la

siguiente:
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A continuacién, se muestra la evolucién de las principales magnitudes econdmicas de la Sociedad

correspondiente al ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2021.

A) MAGNITUDES ECONOMICAS.

19.-Resumen principales magnitudes

La Cifra de negocio se situé en 11.411 miles de euros, mientras que el Resultado de explotacién
ascendié a 7.615 miles de euros, el Resultado antes de impuestos a 6.255 miles de euros y el
Resultado del gjercicio a 4.930 miles de euros.

20,- Ebitda

MAGNITUDES ECONOMICAS (miles de euros) 2021 2020
Cifra de negocio 11.411 10.701
Rdo. de explotacidn 7.615 5.139
Rda. antes de impuestos 6.255 1.375
Rdo. del ejercicio 4.930 723
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El resultado de explotacién del ejercicio se ha situado en 7.615 miles de euros frente a los 5.139 miles de
euros del ejercicio anterior, lo que supone un incremento del 48,2%.

Por su parte, el EBITDA alcanza la cifra de 10.448 miles de euros, frente a los 8,173 miles de euros del
gjercicio anterior, con un incremento, por tanto, del 27,8%.

EBITDA (miles de euros) 2021 2020
Rda. Explotacién 7.615 5.13%8
{+) Amortizaciones del ejercicio 2.833 2.548
{+) Dotacién provisiones --- 486
(-} Exceso provisiones - G
EBITDA ejercicio 10.448 8.173

El ebitda ajustado, aquél que no incluye el resultado por enajenaciones del inmovilizado, se ha situade en
8.266 miles de euros y supone, por tanto, un incremento del 4,4% sobre el obtenido en el ejercicio 2020.

2021 2020
EBITDA ejerciclo 10.448 8.173
-{-) Rdo. Enajenaciones Inversiones inmobiliarias (2.182) (258)
EBITDA AJUSTADO ejerciclo B.266 7.915

30.- Resultado del ejercicio.

Finalmente, e! Resultado después de impuestos del ejerciclo ascendid a 4.930 miles de euros, frente 2 los
723 miles de euros obtenido en el ejercicio anterior y por tanto el incremento porcentual del resultado del
ejercicio respecto al obtenido en 2020 es del 581,9%. Sin tener en cuenta los deterioros de inversiones
inmobiliarias y de cartera dotados en el ejercicio 2020 y 2021 (1.384 miles de euros y 72 miles de euros
respectivamente), el Resultado ante de impuesto en 2020 se habria situado en 2.107 miles de euros frente
a los 6.327 miles de euros en 2021, lo que supone un incremento porcentual de 200,3% fo que pone de
manifiesto el aumento de la actividad patrimonial y el aumento del margen obtenido en este ejercicio.

B) MAGNITUDES FINANCIERAS
19.- Endeudamiento financiero.

El endeudamiento financiero neto de la Sociedad se ha situado en 126.577 miles de euros.

DEUDA FINANCIERA NETA 2021 2020
{+) Deuda financiera no corriente y corriente 139.833 134.696
Deuda financiera bruta ) 139.833 134.696

(-) Efectivo y otros activos liquidos 13.256 7.434
Deuda financiera neta 126.577 127.262
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Con fecha 18 de julic de 2019 la sociedad formalizé un préstamo sindicado por un principal de 110
millenes de euros, que estaban totalmente dispuestos al cierre del ejercicio 2021, El principal pendiente
de pago de este préstamo al cierre del ejercicio 2021 asciende a 109.260 miles de euros. El préstamo
cuenta con garantfa hipotecaria sobre parte de sus inversiones inmobiliarias propiedad de la Sociedad
y de las inversiones inmobiliarias de la sociedad dependiente IDS Huelva Patrimonial, S.L.U.
Previamente a la formalizacién de este préstamo fueron cancelados préstamos hipotecarios bilaterales
con varias entidades financieras cuyo deudor era el Socic Unico Inmobiliaria del Sur, S.A. y que se
encontraban garantizados por hipoteca sobre inversicnes inmobiliarias propiedad de Insur Patrimonial,
S.L.U.

29.- Ratio de solvencia.

El patrimonio neto de la Sociedad asciende a 89.611 miles de eurcs frente a 83.529 miles de euros
del ejercicio anterior, lo que supone un incremento del 7,3%.

El patrimonio neto sobre el activo total se sitda en el 37,5%.
39,- Valor bruto de los actives (GAV) y relacién deuda valor (LTV).

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias destinadas a arrendamiento asciende a 270.540
miles de euros, seguin valoracion realizada a 31 de diclembre de 2021 y conforme a normas RICS por
la firma independiente CBRE Valuation Advisory, S.A., socledad inscrita en el Registro del Banco de
Espafia con el n® 4.630,

Dado que dichas inversiones inmobiliarias figuran contabilizadas por su valor de coste, neto de
amortizaciones y dterioros, de 143.249 miles de euros, la Sociedad mantiene unas plusvalias latentes
en estos activos inmobiliarios por un importe de 127.291 miles de euros.

Si considerdsemos estas plusvalias latentes de las inversiones inmobiliarias netas de impuestos
(25%), incluidas en el Patrimonio Neto, este ascenderia a 185.079 miles de euros, e implicaria que el
halance estarfa financiado en un 50,5% con fondos propios.

El GAV, o valor bruto de los activos inmobiliarios, asciende por tanto a 270.540 miles de euros, y por
tanto el LTV, entendido este como relacién entre el valor bruto de los activos inmobiliarios y la deuda
financiera neta, calculada conforme a lo indicade con anterioridad, se sitda en el 46,8%.

40 .- Fondo de Maniobra.

En relacién al Fondo de maniobra, entendido como la diferencia entre el Activo Corriente y el Pasivo
Corriente, este se ha situado al cierre del ejercicio en 3.818 miles de euros. En el epigrafe de
Proveedores, empresas del Grupo y Asociadas, con un importe de 3.747 miles de euros se encuentran
registradas las certificaciones de obra correspondientes al Capex que la Sociedad esta realizando en
la transformacién y modernizacién del Edificio Buenos Aires en la Avenida de la Republica Argentina
de Sevilla y cuya contrapartida se registra en el Activo no corriente de la Sociedad.

59.- Posicién de liquidez.

La posicién de liquidez de la Sociedad se ha situado en 13.256 miles de euros. Adicionalmente dispone
de pélizas de crédito y lineas de pagos financiados pendientes de disposicién al cierre del ejercicio por
importe de 547 miles de eurcs.

Adicionalmente la Sociedad mantiene al cierre del ejercicio, suscritas pdlizas de crédito con Empresas
del Grupo, cuyo saldo a favor de la Sociedad es el siguiente:

=
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Inmobiliaria del Sur 50.000 27.704
IDS Andalucia Patrimonial 7.000 6.632
IDS Huelva Patrimonial 5.500 4.842
IDS Cérdoba Patrimonial 9.000 8.679

69.-Dividendos.

La Sociedad ha recibido durante el ejercicio dividendos, registrados como ingresos financieros, con el
siguiente detalle:

Ingresos por
Sociedad dividendos
{miles de suros)
IDS Madrid Manzanares 1.080

Respecto a los dividendos pagadoes durante el ejercicio, con fecha 27 de diciembre de 2021, en decisién
del Socio Unico en competencia de la Junta General Extraordinaria de Socios, ha acordado el pago de
un dividendo a cuenta de los resultados del ejercicio 2021, por importe de 3.500 miles de euros.

IV.- ACTIVIDAD.

La Sociedad cuenta con un patrimonio destinado @ arrendamiento, con inmuebles que totalizan una
superficie alquilable (oficinas, locales comerciales, hoteles y archivos) de 113.390 m?y 2.658 plazas de
aparcamiento, en las principales zonas prime de Sevilla, Madrid, Huelva y Cérdoba, con un valor neto
contable de 143.249 miles de euros y un valor razonable a 31 de diciembre de 2021, segln valoracién
realizada por CBRE, de 270.540 miles de euros.

La cifra de negocio de esta actividad patrimonial, que se ha situado en 11,183 miles de euros, frente a
10.566 miles de euros del ejercicic 2020, lo gue supone un incremento del 5,8%.

Durante el ejercicio 2021 el arrendamiento de nuevas superficies se ha situado en 8.243 m?. La tasa de
ocupacién al cierre de 2021 se eleva al 86,6%, similar a la obtenida en 2020.

Adicionalmente la Sociedad ha obtenido unos ingresos por prestacidn de servicios inmobiliarios por importe
de 228 miles de euros. Estos ingresos proceden de la gestidn que realiza las Sociedades dependientes que
titulan activos destinados al arrendamiento. Las Sociedades dependientes en las que la Sociedad participa
se detallan a continuacién:

004795874
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+ IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U.: Cuenta con un Edificio, con una superficie bruta alquilable
de 3,255 m? y situado en la Avenida Diego Martinez Barrio de Sevilla actualmente arrendado a
Endesa Distribucion Eléctrica.

« IDS Cérdoba Patrimonial Patrimonial, S.L.U.: Cuenta con un Edificio destinado a uso hotelero,
con una superficie bruta alquilable de 2.957 m? y situado en la Calle Garcfa Lovera de Cérdoba y
arrendado a la cadena Hotusa para su explotacion.

s« IDS Huelva Patrimonial Patrimonial, S.L.U.: Cuenta con un Edificio destinado al
arrendamiento de oficinas, con una superficie bruta alquilable de 2.379 m? y situado en Paseo de
la Glorieta en Huelva.

« IDS Madrid Manzanares, S.A.: Cuenta con un Edificio destinado al arrendamiento de oficinas,
con una superficie bruta alquilable de 13, 671 m? y situado en Paseo de los Melancélicos en Madrid
y arrendado en su totalidad a Cetelem y BNP Paribas.

¢ Parking Insur, S.A.U.: Dedicada a la explotacién de los parkings, ubicados en los edificios
pertenecientes a la Sociedad.

= Insur Centros de Negocios, S.A.U.: Gestiona la explotacién del primer centro de negocic de la
Sociedad con 2.032 m? destinados a espacios de trabajos, coworking, salas de reuniones y
formacidn.

El esquema societario es el siguiente:

INSUR PATRIMONIAL, S.L.U.
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Durante el ejercicio 2021 y dentro de la politica de rotacién de activos del Grupo, se han producido
desinversiones por un precio de venta de 8.444 miles de euros que han generado un beneficio antes de
impuestos de 2,182 miles de euros.

V.- INVERSIONES EN INVESTIGACION Y DESARROLLO Y HECHOS POSTERIORES.

La Sociedad no ha Incurrido en ningdn tipo de inversién en investigacion y desarrollo (I+D) durante el
ejercicio 2021. No ohstante, el Grupo estd impulsando la transformacién tecnolégica de la compaiiia.

A la fecha de formulacidn de estas cuentas anuales, dado lo reciente del inicio del conflicto bélico Ucrania-
Rusia, no es pasible determinar los impactos que sobre la inflacidén y los costes de las materias primas,
entre otros, el mismo pudiera ocasionar, y que podrian tener impacto en una gran parte de los gastos
operativos de los inmuebles explotados en arrendamiento por I2 sociedad, y por tanto con reduccién de
los margenes, que van a depender, en su case, en gran medida de la duracién y evolucién de la guerra,
si bien el administrador Unico de la Sociedad, basdndose en la actividad que desarrolla fa Sociedad, confian
en gue los mismos no serian en cualquier caso significativamente negativos.

No se han producido otros hechos relevantes con posterioridad al cierre del ejercicio 2021 que afecten a
la imagen fiel de las presentes Cuentas Anuales.

VI.- INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES.

La disposicién final segunda de la ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de
Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, modifica la disposicidn adicional tercera de
la ley 15/2010, del 5 de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, del 29 de diciembre, por la que se
establecen medidas de fucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, para requerir que todas
las sociedades mercantiles incluyan de forma expresa su perfodo medio de pago a proveedores. Con este
objetivo el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, en su resolucién de 29 de enero de 2016
publicada en el BOE n® 30 de 4 de febrero de 2016, establece el método para el célculo de perfodo medio
de pago a proveedores a partir de los ejercicios iniciados el 1 de enero de 2015,

El deber de informacién afecta a las operaciones comerciales de pago. Es decir, 2 los acreedores
comerciales incluidos en el correspondiente epigrafe del pasivo corriente del modelo de balance. Por lo
tanto, la norma deja fuera de su dmbito objetivo de aplicacidn a los acreedores o proveedores que no
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cumplen tal condicion para el sujeto deudor que informa, como son los proveedores de inmovilizado o los

acreedores por operaciones de arrendamliento financiero.

En relacién con esta obligacidén, se suministra esta informacién en el siguiente cuadro referente a las
operaciones comerciales de la Sociedad correspondientes a entrega de bienes y prestaciones de servicios

devengadas en el ejercicio.

Ejercicio 2021 Ejercicio 2020
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 47,87 29,18
Ratio de operaciones pagadas 26,35 27,79
Ratio de operaciones pend. de pago 142,32 65,04
Importe Importe
{miles €) {miles €)
Total pagoes realizados 5.968 2.997
Total pagos pendientes 361 116

VII.- USO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en la Direccién Financiera, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos
de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se indican los
principales riesgos financieros gue impactan a la Sociedad:

d) Riesgo de tipo de interés-

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a

un tipo de interés variable.

La estructura de riesgo financiero al 31 de diciembre de 2021 es la siguiente: de la deuda financiera
con entidades de crédito a esta fecha, que asciende a 139.293 miles de euros, 7.914 miles de euros
se encuentran referenciados a tipo de interés fijo y el resto se encuentra referenciada a tipo de

interés variable {Euribor).

Con fecha 18 de julic de 2019 la Sociedad contratdé un swap de tipo de interés con un nominal de
20.000 miles de euros, cuyas principales caracteristicas y valor de mercado sen las siguientes:
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Instrumento Vencimiento Nominal Valor Tipo fijo Tipo variable
razonable
Swap tipo de interés |  18/07/2024 20.000 (398) 0,53% E”"r'f"gsrez 12

En el ejercicio 2021 la Saciedad ha registrado el cambio de valor razonable de este instrumento financiero,
por importe de 297 miles de euros (beneficios) en el epigrafe "Variacidn del valor razonable en instrumentos
financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2021 adjunia (pérdidas de 112 miles de euros

en el ejercicio 2020).
Rissgo de liquidez-

La Sociedad mantiene una politica de liquidez consistente en la contratacidon de facilidades crediticias
comprometidas e inversiones financieras temporales por importe suficiente para soportar las
necesidades previstas por un . periodo gue esté en funcién de la situacidn y expectativas de los

mercados de deuda y de capitales.

La situacién del mercado inmobiliario presenta claros signos de mejora, lo que se ha traducido también
en la disposicidn del sistema de financiero a la concesién de financiacion al sector bajo unas premisas
més exigentas, pero que permite a la Sociedad la financiacién de sus proyectos.

Esta capacidad de financiacidn de la Sociedad se debe a su capacidad para generar recursos, con una
cartera de inmuebles destinados a arrendamiento con un valor de mercado a 31 de diciembre de 2021
de 273.990 miles de euros, que a 31 de diciembre de 2021 se encontraba en un 8,16% libre de cargas

y gravamenes.
Adicionalmente es preciso destacar las siguientes circunstancias:

s A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad dispone de efectivo y otros activos liquidos equivalentes
por importe de 13.256 miles de euros.

¢ La Sociedad dispone de pélizas de crédito no dispuestas por importe de 547 miles de euros.

Todo ello pemite concluir que la Sociedad tiene -cubiertas las necesidades de financiacién de sus
operaciones, ain en el caso de que las condiciones del mercado inmobiliario y de financiacién empeorase.

Respecto a la estructura de capital que la Sociedad presenta al 31 de diciembre de 2021, se compone
basicamente de deudas con entidades de crédito registradas en los epigrafes “Pasivo no corriente”
por importe de 132.168 miles de euros y “Pasivo carriente” por importe de 7.665 miles de euros
(véase Nota 11). A la fecha actual, la Sociedad tiene parte de la deuda financiera sujeta al
cumplimiento de covenants financieros (véase Nota 11-a). El Administrador Unico de la Sociedad tras
la evaluacidn exhaustiva de estos covenants al cierre del ejercicio 2021, considera que los mismos s
encuentran cumplidos y prevé que los mismos se cumplirén para el préxime ejercicio.

e) Riesgo de crédito-

La Sociedad no tiene riesgo de credito significativo ya que, en su actividad de patrimonio en renta, la
concentracion del riesgo de clientes no es relevante ya que, a excepcién de los organismos publicos
en su conjunto, ningln cliente privado o grupo representa mas del 10% de los ingresos.
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f} Riesgo de tipo de cambic-

La Sociedad no tiene un riesgo de tipo de cambio ya que la totalidad de sus activos y pasivos, ingresos
y gastos estan denominados en euros.

VIII.- RIESGOS E INCERTIDUMBRES A LA QUE SE ENFRENTA LA SOCIEDAD.

La Sociedad cuenta con una politica de control y gestién de riesgos a través de la cual identifica los
principales rlesgos a los que se encuentra expuesto, y tiene implementado sistemas de control para
minimizarlos.

IX.- MEDIDAS ALTERNATIVAS DE RENDIMIENTO (EUROPEAN SECURITIES AND MARKETS
AUTHORITY).

A continuacion, se incluye un glosario explicativo de las medidas alternativas de rendimiento (Alternativa
Performance Measures), incluyendo la definicién y relevancia de las mismas para Inmobiliaria del Sur, de
.conformidad con las recomendaciones de la European Securities an Markets Authority (ESMA) publicadas
en octubre de 2015 (ESMA Guidelines on Alternative Performance Measures).

Las medidas alternativas de rendimiento {(APMs) incluidas en la tabla anterior tienen su origen en partidas
de los estados financieros o en informacién contenida en las notas explicativas de la memoria de las
cuentas anuales. Se incluyen a continuacion los cdlculos que permiten obtener cada uno de los importes
nara gl ejercicio 2019,

Medida Alternativa de
Rendimiento (APM)

Forma de cdlculo Definiclén/Relevancia
EBITDA Calculado como el “Beneficic de|lndicador de la capacidad de
(Earnings Before Interest, Taxes, explotacion” wmas “"Dotacion a Ja|generacion de beneficios considerando
Depreciation and Amortization) amortizacién”, "Exceso de provisiones”|(inicamente su actividad productiva,

y "Deterioros y pérdidas de activos no|eliminando Ilas dotaciones a la
corrientes”, No se ajusta por lalamortizacion y a las provisiones, el
dotaclén/reversion de los deterioros de|efacto del endeudamiento y el efecto
existencias. impositivo.

EBITDA ajustado Calculado come EBITDA (segun|Indicador de la capacidad de
definicién y calculo anterior) menos|generacion de beneficios que muestra
“Resuftados de Ia enajenacién de|el EBITDA sin considerar los resultados
activos ne corrientes” de la venta de activos no corrientes.
Endeudamiento financiero neto Calculado como la suma de ‘las|Magnitud relevante para analizar la
partidas “Deudas con entidades de|situacion financiera.

crédito”, “Acreedores por
arrendamiento financiero” del Pasivo
no corriente y "Deudas con entidades
de crédite a largo plazo*, "Deudas con
entidades de crédito a corto plazo” y
“Acreedores por arrendamiento
financiero™ del Pasivo corriente, menos
"Efectivo y otros activos liguidos
equivalentes”.

GAV (Gross Asset Value) Valor de la totalidad de los activos en|Indicador de andlisis estdndar en el
cartera, obtenide por valoradores|sector inmobiliario.
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externos, antes de restar los costes de
transaccién.

Plusvalias iatentes

Calculadas como la diferencia entre el
valor de mercado ¢ valor razonable de
las inversiones Inmobiliarias y el
importe (coste contable) por el que
figuran registradas en el balance.

El registrc a valor razonable de las
inversiones inmobiliarias de acuerdo
con la NIC 40 supondria un incremento
en el patrimenio neto por las plusvalias
latentes netas de impuesto sobre
sociedacdes.

Patrimonio neto corregido por -

plusvalfas latentes

Calculado como patrimonio neto mas
las plusvallas latentes de las
inversiones inmobiliarias netas de
impuesto sobre sociedades.

Magnitud relevante para determinar el
valor de la Sociedad como diferencia
entre activos y pasivos considerando
las inversiones inmobiliarias a su valor
razonable.

LTV (Loan Te Valug)

Calculado como  endeudamiento
financiero neto dividido por GAV
{segin definicion anterior).

Magnitud relevante para analizar la
situacién financiera. Es un ratio de
apalancamiento generalmente
utilizado en el sector inmobiliario.

Fondo de maniobra Calculado como  “Total  active|Parte del active circulante que estd
corriente” menos “Total pasive|financiada con recursos de cardcter
corriente” permanente,

11
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Medida Alternativa de Rendimiento (APM) 31.12.2021 ) 31.12.2020
Ebitda:
Rdo. Explotacién 7.615 5.139
(+) Amortizaciones 2.833 2.548
(+) Provisiones - 486
Ebitda 10.448 8.173
Ebitda ajustado:
Rdo. Explotacién 7.615 5.139
(+) Amortizaciones 2.833 2.548
{+) Provisiones - 486
(-} Rdos. Enajenaciones inmovllizado (2.182) (258)
Ebitda Ajustado 8.226 7.915
Endeudamiento financiero neto:
Deudas con entidades de crédito {no corriente) 132.168 128,522
Deudas con entidades de crédito {corriente) 7.665 6.174
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (13.256) {7.434)
Endeudamiento financiero neto 126.577 127.262
Patrimonio Neto sobre total de Activo:
Patrirnonio neto 89.611 83.529
Total activo 238.996 243.052
Patrimonio Neto sobre total de Activo 37,50% 34,40%
Patrimonic neto corregido:
Patrimonio neto 89.611 83.529
Plusvalias de inversiones inmobiliarias 127.291 131.146
Gasto por Impuesto sobre sociedades (31.823) (32.786)
Patrimonio neto corregido 185.079 181.889
Patrimonio Neto corregido sobre el total de Activo:
Patrimenio neto corregido 185.079 181.881
Total activo corregido 366.287 374.183
Patrimoiio Neto corregido sobre total de Activo corregido 50,50% 48,60%
LTV (Loan To Value):
Endeudamiento financiero neto 126.577 127.262
GAV 270.540 269.488
LTV 46,80% 47,20%

ico-fin

raciones del Grupo v en su situacion econ

A raiz de la publicacién del Real Decreto 463/2020 en fecha 14 de marzo de 2020, por el que se declard
el estado de alarma para la gestién de la situacién de crisis sanitaria generada por el coronavirus (COVID-
19) y gue entré en vigor el mismo dia 14 de marzo, y hasta la fecha de cierre a 31 de didiembre de 2021
de las presentes cuentas anuales, se detallan a continuacién los principales efectos sobre las operaciones
de la Sociedad:

Efectos sobre las operaciones de la Sociedad:

12
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El periodo de confinamiento afectd en un primer momento a ia demanda de superficies de arrendamiento.
Sin embargo, no se han producido, tras €l inicio de la crisis de la COVID-19, resoluciones relevantes de
contratos motivadas por ella. A fecha actual la Sociedad ha alcanzade acuerdos con arrendatarios
afectados en sus actividades como consecuencia de la crisis generada por la COVID-19, siendo el
aplazamiento de rentas para su cobro prorrateade, generalmente en dos afios, la formula de acuerdo mas
extendida para el cumplimiento de sus contratos. Los importes aplazados pendientes del cobro al clerre
del ejercicio 2021 ascienden a 119 miles de euros y las bonificaciones aplicadas a los arrendatarios tanto
en el ejercicio 2020 como en 2021 han ascendido a 617 miles de euros.

Efectos sobre las actividades de financiacién:

La Sociedad cuenta con pdlizas de circulante disponibles al cierre del ejercicio por importe de 547 miles
de euros. Adicionalmente, cuenta con el apoyo financiero del socio (nico para prestar el apoyo econdémico,
financiero y patrimonial necesario para la continuidad normal de las operaciones de la Sociedad, por lo
gue no existe riesgo de liquidez.

Efectos sobre las actividades de inversién:

La Sociedad ha terminado la ejecucién de la transformacién a uso hotelero de su activo en la Avda.
Replblica Argentina n® 23 de Sevilla, proyecto financiado con un tramo del préstamo sindicado formalizado
en julio de 2019 y la remodelacidn del edificio de oficinas de la Avda. Reptblica Argentina n®25 de Sevilla,
como actuaciones mas relevantes, sin que la crisis de la COVID-19 haya. afectado a la realizacién de estas
inversiones, mas alld de pequefios retrasos en la ejecucidén de esas obras.

FEfactos sobre la valoracion de los activos:

Aungue no se ha producido una disminucion de prectos de los nuevos arrendamientos formalizados, la
valoracion de ciertos activos se vio afectada por el incremento de las tasas de descuento y los mayores
plazos de comercializacidn tenidos en cuenta en las valoraciones, con especial Incidencia en los activos
hoteleros. Consecuencia de estas correcciones en las valoraciones la Sociedad dotd deterioros en sus
inversiones inmobiliarias e inmuebles de uso propio en el ejercicio 2020, no habiendo sido necesario dotar
deterioros en el ejercicio 2021.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, ante la incertidumbre de la situacidn actual,
no es posible prever posibles impactos adicionales a los registrados en las cuentas anuales adjuntas que
afecten a los resultados de los préximos ejercicios de la Sociedad, como consecuencia de la crisis del
coronavirus (COVID-19), que van a depender en gran medida de la evolucion y extensidén de la pandemia
en los préoximos meses, asf come de la aplicacién de un tratamiento médico eficaz contra el virus, si bien
el administrador Unico de la Sociedad, basdndose en la experiencia demostrada en el ejercicio 2021 y los
impactos que se han puesto de manifiesto en las cuentas anuales del presente ejercicio desglosados
anteriormente, confia en que los mismos no serian en cualquier caso significativamente negativos.

13
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XI.- OTRA INFORMACION.

1. EMPLEADOS,

Grupo INSUR estd profundamente convencido de que el equipo humano es el factor determinante de la
empresa: sin un gran equipo humano no se puede ser competitivo y desarrollar una empresa sostenible
en el tiempo. Lo que hoy es nuestro Grupo, no podria explicarse si no hubiera contado con un equipo
humane como el que tiene, preparado, cohesionado, alineado con sus objetivos y estrategias, y
comprometido con su future. Este equipo se ha conformado a partir de una politica de recursos humanos
basada en la blusqueda de personas con talento, capacidad y espiritu de compromiso, y en la promocin
interna, como elemente motivador para el desarrollo de la carrera profesional.

La compafila estd comprometida con sus empleados en ofrecerles una empresa a la que se sientan
orgullosos de pertenecer, desarrollando su talento, facilitando la conciliacidn de la vida personal, familiar
y laboral, y proporcionando un clima de trabajo dptimo mediante el fomento de valores como el respeto
y la colaboracién, permitiendo todo ello retener y atraer el talento, y resultar una empresa atractiva para
el desempefio de su profesién.

Durante 2021, ha seguido siendo una prioridad para Insur garantizar la seguridad y salud de sus
empleados frente a la pandemia de Covid-19. Se han mantenido las medidas preventivas de uso de
mascarillas en las instalaciones, medicién de temperatura, aforos limitados en salas de reuniones y
comedores, geles hidroalcohdticos, realizacién de test y teletrabajo en cases de contactos estrechos, y
otras medidas implantadas durante 2020 como reuniones y formaciones telemndticas, limitacién de viajes,
mensajes y cartelerfa de concienciacién, etc.

Asi mismo, se han realizado a lo largo del afic dos cribados masivos con test de antigenos, y se ha
proporcionado la vacuna de la Gripe a todo el personal que lo ha deseado, 68 empleados, con el objetivo
de proteger a fas personas y evitar el contagio simultaneo de los dos tipos de virus.

El conjunto de todas estas medidas, asi como la disciplina de los empleados, han hecho que los centros
de trabajo de Grupo Insur sean lugares seguros, de manera que la incidencia de Covid-19 ha side mfnima
en la compafia, y los casos positivos que se han producide han sido en su gran mayoria de origen externo,
no habiéndose producido focos ni apenas contagios entre comparieros.

En la actualidad, se siguen manteniendo todas estas medidas preventivas.

A continuacién, se procede a evaluar el cumplimiento de las acciones establecidas en el Plan de Accién de
RSC 2021-2022.

A fecha 31 de diciembre de 2021, el equipo humano de Grupo Insur estd formado por 160 personas, de
las cuales un 31% son mujeres y un 69% hombres. Durante 2021, tras superar-las peores etapas de la

14
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pandemia de Covid-19, la recuperacién econémica se ha visto reflejada del mismo modo en la plantilla de
Grupo Insur, habiéndose incrementado € nimero de trabajadores de 155 a 162, sin variaciones en la
ratio de mujeres y hombres, que se ha mantenido en un 31% vs 69% respectivamente.

Evolucién de la plantilla:

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
HOMBRES 58 67 91 111 122 125 102 108
[MUJERES 29 36 38 48 52 62 51 52
TOTAL 7~ 787 T 103 T 18 STiRS. TiZs 187 153" 76D

La plantilla de Grupo Insur posee una elevada cualificacion. Del total de empleados, 45 (29%) son
directivos v titulados de grado superior, y 64 (41%) son técnicos y titulados de grado medio.

La distribucién de la plantilla por género y categorias laborales es la siguiente:

2021 2020 2019 2018 2017 2016
Directivos y titulados supericres
Hombres 29 25 29 26 24 23
Mujeres 23 20 21 _20 18 11
Técnlcos y titulados de nivel medio
Hombres 36 47 53 45 38 30
Mujeres 14 17 25 9 6 3
Resto de personal asalariado
Hombres 45 34 43 51 49 38
Mujeres 15 12 16 23 24 24
TOTAL
HOMBRES 108 102 125 122 111 91
TOTAL
MUJERES 52 51 62 52 43 38
TOTAL
PLANTILLA 160 153 187 174 159 129

15
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EMPLEADOS POR GENERO 2021 DISTRIBUCION POR |
RHOMERES & MUJERES I CUALIFICAC]QN_Zﬂil |

L

e

EDirectrvos y Litdados superores  mTéenicos ytituladas de nivel medio

TResto de persomal

Grupo Insur garantiza la Igualdad de oportunidades de hombres y mujeres, En 2021, el 40% de |as nuevas
incorporaciones han sido mujeres. La diferencia relativa entre el ndimero de hombres y mujeres es debida
a la actividad de construccién y parking, donde predominan los hombres. Si no tenemos en cuenta estos
Ambitos de actividad, la distribucién del personal por género resulta equilibrada:

! EMPLEADOS POR GENERO (SiN IDS
CONSTRUCCION NI PARKING INSUR)

W Hombres WMujeres

16



CLASE 87

La distribucién geografica de la plantilla es la siguiente:

004795886

Provincla 2021 2020 2019 2018 2017 2016

o Sevilla  7160%  6948%  b467%  60,3%  e18%  5923% |
Madrid 11,73% 12,34% 15,76% 14,94% 12,50% 8,46%
Cérdoba 4,32% 3,25% 1,63% 4,02% 5% 2,30%

| cheeres  247%  325%  183% 0,00% 0,00% 0,00%
Granada 2,47% 2,60% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
 Cédiz 0,62% 085%  2,17% 2,30% 0,63% 0,77%
Huelva 0,62% 0,65% 0,54% 0,57% 2,50% 3,07%

MSevila mMadid sMdlaga - Cérdoba W Cdceres ®Granada mCadiz MHuelva
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La distribucién de la plantilla por edades es la siguiente:

Distribucién de la plantilla por rango de edades

80
70
Rango de edad N° empleadcs 60
e oGBS T LT A 3
30-40 a1 2 50
] iy @
e Lol L A o a0
g
i 20
: 10 :
' o .- H‘-’s—‘ : - - i}
i i 8040 | 5060 >50 :
. et sl kJ.@-_,_m_‘..,.--,‘,_-u_m IS Al X, R |
! 2 P33 70 1_ o

Estos datos ponen de manifiesto el compromiso del Grupo Insur con la diversidad y la inclusion,
realizdndose acciones para promover ia diversidad de competencias, edad y género. También se esta
haciendo un esfuerzo para fomentar la inclusidn social de personas con discapacidad y se estdn viendo
iniciativas para la realizaci6n de practicas laborales para colectivos concretos,

La sociedad estd especlalmente comprometida con el acceso a los procesos de seleccién a potenciales
empleados con discapacidad fisica o psiquica, en puestos especialmente disefiades para que puedan
desarrollar sus competencias.

Asi mismo, el Grupo apuesta por la diversidad cultural y de nacionalidades, vy, actualmente, cuenta en la
plantilla con 4 empleados de otros paises (Argentina, Brasil, Polonia y Uruguay), desde el convencimiento
de que un equipo diverso puede aportar mejores seluciones para una sociedad diversa e indusiva,

En relacién con los empleados, el Cédigo Etico de Conducta de Grupo Insur recoge los siguientes principios:
(1) el trato respetuose y la no discriminacién; (2) el desarrollo profesional y la igualdad de oportunidades;
(3) el fomento del equilibrio profesional y personal; (4) el trabajo en equipo, la dedicacién y la
colaboracién; (5) la seguridad y salud en el trabajo; (6) el respeto a fa intimidad y |a confidencialidad de
la informacién; (7) la propiedad intelectual; (8) el uso y la proteccidn de los activos; y (9) el compromiso
con el grupo.

A estos principios, |z Politica de RSC afiade una serie de compromisos con los empleados: (10) impulsar
la formacién v cualificacion de los empleados, que potencien el desarrollo profesional y personal de cada
individuo; (11) fomentar la participacién de los empleados en la elaboracién de planes, presupuestos,
estrategias y objetivos de la compafila que les afecten directamente; (12) facilitar la conciliacién de la
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vida laboral y personal de los empleados; (13) favorecer y facilitar la participacién de los empleados en
aquellas iniciativas no lucrativas que redunden en beneficio de las comunidades donde la empresa
desarrolla su actividad, o en beneficio de colectivos desfavorecidos.

En relaciébn con estos compromisos, durante 2021 se han realizado las siguientes acciones, que
contribuyen principalmente a la S de los criterios ESG:

» Se mantiene una Jornada Laboral Intensiva durante el verano, con un periodo de 3 meses de duracién
en las sedes administrativas, asi como el régimen de flexibilidad de horarios implantado, todo ello
con objeto de facilitar la conciliacién de la vida familiar y personal de los empleados con las
necesidades de la empresa.

» Se mantiene un convenio con ABP Salud que proporciona a los empleados revisiones meédicas
gratuitas, contribuyendo de esta manera a la salud y bienestar de los trabajadores, habiéndose
atendido durante 2021 a total de 52 personas entre empleados, consejeros y otros colaboradores
estrechos de Insur,

» Todas las sedes administrativas disponen de un office donde se proporciona café e infusiones
gratuitamente a los empleados. Ademds, en la sede central, debido al elevado nimero de personas
que hacen uso del mismo, se ha implantado y puesto a disposicién de los empleados durante 2021
un nuevo office, mas amplio y mejor dotado, que sirve ademas como zona de descanso y
esparcimiento, mejorando de esta manera las condiciones para que los empleados, todo ello
respetando las distancias de seguridad y resto de medidas de prevencién implantadas actualmente.

» Asf mismo, se proporciona a los empleados acceso al parking de la Sede Central en el Edificio Insur,
Para los empleados de las direcciones territoriales de Andalucia Oriental y Madrid que necesitan plaza
de parking para ir a la oficina, se les provee de espacio para aparcamiento en unas condiciones
ventajosas.

» Se proporciona al personal una retribucion flexible que incluye cheque guarderia vy restaurante, asi
como el seguro de asistencia sanitaria, disfrutando de este servicio un elevado nimerc de empleados
(76) y sus familias.

¥ En relacién con el dia del empleado, con fecha 17 de diciembre de 2021 estaba prevista su
celebracién, perc debido a la elevada incidencia de la pandemia durante esas fechas, finalmente,
como medida de prudencia, se decidié suspenderla, realizéndose una reunidn telemética de todos los
empelados durante la cual tuvo lugar el discurso del Director General y del Presidente, donde se
menciond el compromiso de la compafiia con los pilares ESG contenido en el nuevo Plan Estratégico
2021-2025.

No obstante, esta celebracién quedé pendiente para una fecha en la cual el estado de la pandemia
permitiese su celebracidn sin riesgos para los empleados, estando nuevamente prevista para el dia
1 de abril de 2022, y tendra lugar al aire libre, respetando todas las medidas de seguridad.

> Respecto a la formacién, como cada afio, se ha elaborado en 2021 un Plan de Formacién para los
distintos grupos de empleados y para empleados concretos, con el ohjetivo de su desarrollo
profesional y personal, destacdndose la siguiente formacidn impartida, en modalidad online casi en
su totalidad:
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o Programa Mentor Dirse 2021, impartido por la asociacion DIRSE, con el apoyo de las
fundaciones EY y SERES, realizado por la Directora de Organizacién y Control Interno para
impulsar Ia politica de RSC / Sostenibilidad / ESG en la compaiiia.

o Programa de Perfeccionamiento Directivo, impartido por San Telmo, realizado por el Director
Técnico.

o Programa de Promocién y Desarrollo Inmobiliario PDI/ dPPI, realizado por un miembro del
equipo de equipo comercial.

o Programa de entrenamiento para la Fuerza Comercial, “El nuevo rol del vendedor hibrido”,
realizado a principios de 2021 por el equipo comercial, El programa fue realizado por 13
personas,

o dMSI Programa Superior de Direccidn Inmobiliaria y Financiera, realizado por un miembro del
area financiera.

o Curso “La mejor estrategia es la ejecutable”, impartido por APD, realizado por la Directora de
Marketing.

o Formacién en Inglés para todos los empleados, del cual se han beneficiado 29 personas
durante 2021.

o Plan de Igualdad y Auditoria Retributiva RD 901/2020, realizado por el Responsable de
Personas, con el fin de optimizar la aplicacidén del Pian de Igualdad de la compaiiia.

o Formacién en Energia Solar Fotovoltaica, recibida por personal del érea de mantenimiento
patrimonial con motive de la instalacion de estos sistemas en varios de nuestros edificios.

o Formacidn en Proteccidn de Datos, impartida para todo el personal con motive de concienciar
todos los empleados sobre el uso correcto de los datos personales y los riesgos que conlleva
hacer un mal uso de los mismos.

o Amplia formacién en Prevencién de Riesgos Laborales en obras de construccidn, asf como en
oficinas y despachos, realizada por un amplio nlimero de empleados.

o Amplia formacién en Gestién Medioambiental en obras de construccién, impartida de manera
interna y recibida por el personal de construccién, con un total de 90 horas.

o Lecciones aprendidas de las inspecciones de PRL realizadas por el Servicio de Prevencién Ajeno,
para todo el personal de construccidn.

o Primeros auxilios y extincién de incendios, para 30 personas de la organizacidn.

o PRL - SVB + DESA: Conocimiento y uso del desfibrilador, con el fin de tener desfibriladores
implantados en todos los edificios patrimoniales.

o Formacién en Prevencion del Blanqueo de Capitales y Financiacién del Terrorismao, para todo
el equipo de Comerciales, Gerentes y Gestores Patrimoniales, con un total de 44 personas.

» En total, durante 2021, se han impartide 3.686 horas de formacién, con una media de 22,75 horas
de formacién por empleado, reduciéndose ligeramente el dato respecto a 2020, pero superior al dato
de 2019.

La inversidn econbémica en formacién externa durante 2021 ha sido de 59.139 €, ademds de la
importante dedicacién de recursos internos destinados a impartir formacién interna, no incluida en
esta cifra. El importe ha sido superior a 2020 (58.156 €), debido principalmente a que se ha vuelto
a retomar la formacién presencial en algunos casos gue, por fo general, es menos econémica.

De las 3.686 horas de formacién, un 32% (1.178 horas) han sido destinadas a formacion relacionada

con la Seguridad y Salud de los Trabajadores, y un 21% (790 horas} a formacidn relacionada con
Medio Ambiente.
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En linea con el fomento del desarrollo personal y profesional en la compafiia, durante 2021 se ha
realizado la promocién interna de 1 empleado, y se ha planificado la promocién de otro empleado,
inicidndose su proceso de cualificacién. El nimerc total de nuevas incorporaciones ha sido de 25
personas, de los cuales 15 han sido hombres (mayormente personal de construccion), y 10 han sido
mujeres.

Durante el afio 2021 se han producido 18 bajas, 11 hombres y 7 mujeres, de los cuales 13 han sido
voluntarias. El resto de las bajas, se han producide debido a la finalizacién de proyectos habiéndose
llegado a acuerdos satisfactorios para ambas partes.

Se ha continuado mejorando el Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el trabajo conforme
a ISO 45001, para las actividades de promocién, alquiler de activos patrimoniales, construccién y
gestién de centros de negocios, que vela por la seguridad y salud de todos los trabajadores del Grupo.
Durante 2021 ha sido nuevamente auditado per AENOR, con el resultado de evaluacién conforme.

Asi mismo, durante 2021, se ha continuado impulsando el proceso de transformacidn digital iniciado
en 2018, con el consiguiente plan de mejora de las herramientas y equipos informaticos de todo el
personal de la organizacién, mejorando de esta manera su productividad, eficacia y la seguridad de
la informacién. Se han proporcionado tablets a determinados grupos de empleados, se han renovado
/ actualizadoe los equipos infermaticos de gran parte de la plantilla, y se ha proporcionade nuevos
terminales de teléfonos moviles con mayor capacidad y prestaciones.

Coma hito fundamental de este proceso de transformacién digital, a principios de 2021 se migré toda
la informacién de la compafifa a SharePoint, que es un servicio basado en la nube, hospedado por
Microsoft, que permite almacenar y organizar de forma segura toda la informacion, permitiendo
ademds compartirla y acceder a ella desde cualquier dispositivo, facilitando de esta manera la forma
de trabajar de los empleados. En este nuevo entorno, se cred el espacio “Portal del Empleado”, donde
se comparten todos los asuntos de interés general para todos los empleados, y a través del cual se
fomenta la contribucién de los empleados a las acciones de RSC y a la consecucién de los ODS.

Otras herramientas puestas en marcha a finales de 2021 - principios de 2022, con objeto de facilitar
su uso por parte de los empleados, han sido una aplicacion muy fécil de usar para el registro de la
jornada de trabajo (mejorando notablemente la existente con anterioridad), una aplicacion para la
solicitud de vacaciones y permisos, y otra aplicatién para la aprobacién de los partes de gastos. Con
todas ellas, integradas en el entorno de Microsoft, se ha mejorado notablemente la eficacia de estos

procesos.
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» Con fecha 18 de marzo, se cred el buzdn de sugerencias de RSC (sugerencias.rsc@grupeinsur.cont),
que fue comunicado a todo el personal para fomentar su uso y participacién en la consecucion de los
0ODS, v, si bien no se han recibido sugerencias a través de este canal durante 2021, si se han realizado
sugerencias a lo largo de tode el afio, que han sido elevadas directamente a la Directora de
Organizacidn y Control Interno y al Director General, Algunos ejemplos han sido los siguientes:

o Sugerencia del Director de Promocién de Andalucia Occidental para apoyar el torneo de Golf
organizado por ANDEX para recopilar fondos para la construccién de la futura planta de
oncologia de adolescentes en el Hospital Virgen del Rocio, Planta Zero,

o Sugerencia de la Directora de Patrimonio para colaborar con la gala beréfica *Dame tu mano”
que organiza la asociacion Colibri, con el apoyo de la Camara de Comercio de Sevilla, para
el apoyo a personas con diversidad funcional intelectual, en el dmbito de [a innovacién
formativa.

o Sugerencia del personal de Recepcidén y Orden y Limpieza, para donar mobiliaric de oficina
en desuso almacenado en nuestros trasteros, a organizaciones sociales comprometidas con
colectivos vulnerables, entre ellas, la mencionada anteriormente asociacién Colibri.

o Sugerencia del Director General para animar a los empleados a acudir a donar sangre,
durante la jornada laboral, ante un llamamiento urgente realizado por la Consejeria de Salud
de la Junta de Andalucia para reponer reservas.

o Sugerencia del Director General para contratar un ment gratuito para los empleados gque
deseen comer en las sedes administrativas.

o Sugerencia de la Directora de OCI para proporcionar fruta gratuita a los empleados, para
promover habitos saludables.

Todas estas sugerencias han sido o estan siendo llevadas a cabo en la actualidad.

> A partir del mes de mayo de 2021, se comenzé con el envio mensual de un beletin interno para los
empleados, denominado “Insur Noticias”, con el objetivo de comunicar internamente noticias de
interds relacionadas con nuestras actividades, nuestros compafieros, nuestro compromiso con la
sociedad, el medio ambiente o la gobernanza, o cualquier otra noticia de interés para la compania,
tanto de naturaleza interna como externa.

» También a principios de 2021, se puso en marcha la iniciativa antes comentada de proporcionar fruta
gratuita para los empleados en todas las sedes administrativas.

» Por Ultimo, durante 2021, la compaifia ha terminado de elaborar el Plan de Igualdad para todo el
Grupo, iniciade en 2020, con objeto de garantizar los mismos derechos y oportunidades laborales a
mujeres y hombres, asi como politicas que proporcionen igualdad de oportunidades laborales a todos
los trabajadores.
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Los compromisos con el medio ambiente estdn presentes en todas ias actividades y procesos de la
empresa, pues representan valores esenciales para Grupo Insur, y ponen de manifiesto la conciencia
social y ambiental de la compafiia, que traslada a todas sus actividades.

La sostenibilidad y la eficiencia energética de nuestras promociones residenciales y activos
patrimoniales son objetivos prioritarios que se tienen en cuenta en todo el ciclo de vida de la
promacién, especialmente en la fase de disefio, contempléndose la integracién en el entorno, la forma
y orientacién de los edificios para optimizar su comportamiento ambiental y energético, las zonas
verdes y elementos vegetales a emplear para mejorar el confort climdtico y contribuir a la
biodiversidad floral del entorno, asi como el uso de elementos y materiales constructivos e
instalaciones sostenibles, buscando continuamente la mejora de la eficiencia energética, la
optimizacién de los recursos naturales y la sostenibilidad.

Como muestra de este compromiso con la sostenibilidad, es de destacar la certificacién BREEAM®
con calificacién “Very Good” de los edificios de oficinas de nuestro destacado proyecto "Rio55 Madrid
Business Park”, finalizado en 2020, con una superficie total de 28.000 m2, casi 400 plazas de garaje,
varios puntos de recarga de vehiculos eléctricos y mas de 8.600 m2 de zonas vgrdes. Esta experiencia
se va a trasladar a nuestro nuevo proyecto de oficinas en Malaga, el edificio “Agora”, actualmente en
fase de disefio, con una edificabilidad de 9.500 m2.

Asf mismo, otros tres edificios de oficinas yva existentes pertenecientes al Grupo se han reformado y
adecuado para mejorar su sostenibilidad y obtener la certificacion "BREEAM® En Uso” durante 2022,
contemplandose instalaciones de energfas renovables entre las mejoras realizadas.

Respecto a las promociones residenciales, el objetivo de la compafia es obtener la calificacion
energética A en todos los desarrollos que se realicen a partir de 2022 (ya se viene obteniendo esta
calificacién en un elevado porcentaje de las viviendas entregadas).

Cabe destacar ademas que la compafiia tiene implantado y certificado por AENOR un Sistema de
Gestibn Ambiental conforme a la norma ISO 14001 desde el afio 2017, para sus actividades
principales {Promocidn, Alquiler de inmuebles, Construccién y Centros de Negocios), en todos los
territorios en los que opera, demostrando de esta manera su compromiso con la proteccidn del medio
ambiente y su contribucién al desarrollo sostenible. Bispone asi misme de una Politica Medioambiental
aprobada por el Consejo, vy anualmente se fijan objetivos medioambientales. Todo ello conlleva la
implantacién de medidas de prevencién de la contaminacién y reduccion de residuos en nuestras
actividades, asi como la formacién y concienciacidn ambiental para todos los empleados.

Acciones planificadas en el Plan de RSC / Sostenibilidad / ESG:
MEDIO AMBIENTE - ENTORNO NATURAL.

La ‘conciencia social y ambiental’ y el ‘respeto al medio ambiente’ representan valores bdsicos de la
compafiia, que la Politica de RSC concreta en los siguientes compromisos: (1) cumplir la legislacion
medicambiental; (2) respetar el medio ambiente y promover esta concienciacién entre sus empleados;
{3) desarrollar practicas sostenibles y ambientalmente eficientes en todas las actividades de la cadena de
valor inmobiliaria; (4} contribuir a “hacer ciudad” con las promociones y construcciones, mediante la
creacién de productos responsables; (5) reducir al minimo el posible impacto ambiental durante ef proceso
de construccion de los edificios; {6) utilizar y potenciar el uso de materiales sostenibles y el reciclado; (7)
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mejorar la ecoeficiencia en la construccién de viviendas; (8) buscar la mdxima eficiencia acustica en las
viviendas e inmuebles construidos; {9) innovar en el disefio de inmuebles, incorporando las nuevas
técnicas de edificacién sostenible; (10) buscar la mejora continua en la eficiencia energética de los
inmuebles propiedad de la empresa; y (11) mantener el maximo respeto con los restos arqueoldgicos y
artisticos hallados en el curso de la actividad de la empresa.

En relacién con los compromisos establecidos en el Plan de Accién 2021-2022, durante 2021 se han
realizado las siguientes acciones, que contribuyen a la E de los criterios ESG:

» Una de las acciones mas importanies realizadas durante 2021 ha sido la instalacion de placas
fotovoltaicas en el Edificio Insur Sevilla, que abastecen a la Sede Central, Parking Insur e iSspaces,
con una produccién fotovoltaica anual de 168,88 kWh, que conlleva una bajada en la factura eléctrica
del 14% aproximadamente.

Del mismo modo, se han instalado placas solares en el Edificio Insur Cartuja que, con una produccién
fotovoltaica anual de 137,77 kWh, supondra un ahorro eléctrico de un 18%.

Ambas conllevan un aprovechamiento del 100% de la energia generada.

Estd prevista ademds su instalacidon en el edificio Suecia durante el primer trimestre de 2022,
poniéndose de manifiesto con estas acciones el enorme compromiso del Grupo con la sostenibilidad
y el medio ambiente,

» Asi mismo, se estan implantando cargadores de vehiculos eléctricos en los aparcamientos de nuestros
edificios de oficinas, contribuyendo de esta manera a la movilidad sostenible,

» Con cardcter recurrente, se aplican los principios de la Polftica de Gestion Ambiental de la compafifa,
aprobada en 2017 vy actualizada en 2019, donde se pone de manifiesto el compromiso con la
proteccién del medic ambiente y de nuestro entorno, tante en nuestras oficinas como en cada uno
de nuestros inmuebles y proyectos que desarrollamos, mediante las siguientes acciones:

a. Actuaciones y medidas orientadas a prevenir cualquier tipo de contaminacién que pudieran
originar nuestras actividades {segregacién, contro! y gestién de los residuos, reciclado, etc.),
en toda la cadena de valor inmobiliaria. 4

b. La innovacién en el disefio de los inmuebles, incorporando técnicas de edificacién sostenible y
de eficiencia energética, potenciando el uso de materiales sostenibles y creando productos
medioambientalmente responsables.

¢. La mejora continua de la eficiencia energética de los inmuebles propiedad de la compafifa.

d. La formacidn especifica y concienciacién de todos los empleados.

» En 2017 la compafiia implantd y certificd por AENOR un Sistema de Gestién Ambiental conforme a la
norma ISO 14001:2015, con un alcance que incluia las principales actividades del Grupo (Promocién,
Alquiler de inmuebles y Construccién}, en todos los territorios en los que opera. A principios de 2020
se amplié este alcance, incluyendo la gestién de Centros de Negocios {iSspaces). El Sistema completo
es auditado cada afio internamente, y posteriormente por AENOR. En 2021, la auditoria interna se
realizé en el mes de julio, v la de AENOR a finales de septiembre. El resultado ha sido “evaluacién
conforme”, lo que pone de manifiesto la mejora continua dei Sistema y el compromiso de la compafiia
con la proteccién del medio ambiente y el cumplimiento de la legislacién medicambiental aplicable a
nuestras actividades,
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» Con la implantacién del Sistema de Gestién Medioambiental en el centro de negocios iSspaces, se
puso especial interés en promover el reciclaje entre los clientes y usuarios, no sélo de papel, sino de
otros residuos mas dafiinos para el medio ambiente como aparatos eléctricos y electrénicos (RAEE),
pilas o téner, sirviendo este centro como pequefio punto de reciclaje para sus clientes, contribuyendo
de esta manera a combatir el cambio climatico vy sus efectos.

» Lainiciativa de crear puntos de reciclaje de RAEE se hizo extensible al resto de edificios patrimoniales,
con lo que se llegé a un acuerdo para instalar en todos ellos al menos un pequefio contenedor para
que cualquiera de los usuarios de estos edificios pudiera llevar alli sus RAEE.

» Durante 2021, se ha continuado sensibilizando al personal de Grupo Insur mediante la realizacién de
comunicados en relacién con la proteccién del medio ambiente, y formacién especifica al personal de
construccion. Esta programado para principios de 2022 un curse de sensibilizacién medicambiental
para todo el personal, que serd particularizado para la actividad de construccién debido a la normativa
especifica de aplicaciébn. También se les imparte formacidn en [as reuniones mensuales de
coordinacién que se realizan en las obras.

¥ Los técnicos han recibido formacién relacionada con la sostenibilidad y la eficiencia energética,
disponiendo actualmente en plantilla de cinco personas del area Técnica disponen del certificado
“BREEAM Asociado”, y una persona que dispone del certificado “Passivhaus Tradesperson”.

» Asf mismo, se han mantenido durante 2021 las medidas implantadas en 2020 relacionadas con la
digitalizacién de nuestros procesos, que han tenido un impacto importante en la reduccién del
consumo de papel y tinta de impresién, tales como:

o Entrega a los clientes de toda la documentacién asociada a las viviendas (manuales de
instrucciones, certificados, planos, etc.) en formato digital, mediante el uso de pendrives, en
todas las promociones entregadas en 2021.

o Procedimiento de facturacién electrénica de proveedores, mediante el cual se han dejado de
recibir las facturas en papel. Asi mismo, el proceso interno de revisién y validacidn de facturas
se ha digitalizado igualmente mediante el uso de la herramienta de firma digital Docusign.

o Uso de la herramienta Docusign para la firma de reservas, contratos y otros documentos a firmar
con los clientes, eliminando igualmente el papel en todo el proceso de revisidn, validacién y
firma de estos documentos.

o Digitalizacién de la informacién comercial de las promociones (infografias, planos, memoria de
calidades, etc.), para que sean mostradas al cliente a través de pantallas de TV o monitores de
gran tamafio, o bien enviadas por correo electrénico, evitando en todo caso el papel, cumpliendo
a su vez las medidas preventivas frente al Covid-19,

» En relacién con nuestras promocicnes y activos patrimoniales, durante 2021 se han llevado a cabo
diferentes acciones que ponen de manifiesto el alto compromiso de Grupo Insur con la proteccidn del
medio ambiente y el entornc natural, fa sostenibilidad y la responsabilidad social. Entre ellas, cabe
destacar las siguientes:

o Como se ha mencionado, tras la certificacién BREEAM® “Very Good” de los edificios de oficinas
de nuestro proyecto “Rio55 Madrid Business Park”, finalizado en 2020, con una superficie total
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de 28.000 m2, se va a trasladar esta experiencia a nuestro nuevo proyecte de oficinas en
Mélaga, el edificio *Agora”, actualmente en fase de disefio, con una edificabilidad de 9.500 m2.

En los edificios de oficinas del Grupo ya existentes, se estdn realizando actuaciones y reformas
con objeto de obtener la certificacion BREEAM® En Uso. En el Edificio Capitolio (5.083 m2,
distribuidos en 5 alturas), durante 2020 y 2021 se han llevado a cabo los trabajos de reforma y
estd previsto obtener la certificacion BREEAM® para principios de 2022, con una con calificacidn
“Muy Bueno” en la Parte 1 (sobre el edificio), y “Excelente” en la Parte 2 (sobre {a gestién). Asi
mismo, estdn en tramite para su certificacion durante 2022 los edificios Insur Cartuja (8.125
m2) y Suecia. Otros edificios, que estan siendo objeto de reformas, tienen igualmente prevista
su certificacién.

En relacién con las promociones de viviendas entregadas durante 2021, se han obtenido fas
siguientes calificaciones energéticas:

N® VIVIENDAS / CALF. EMISIONES co2 |

PROMOCIGON J'.—_‘—

SELECTA HERMES (Dos Hermanas, Sevilla)

RESID. 75 ANIVERSARIO (Sevilla)

PINEDA PARQUE B4 (Sevilla)

PINEDA PARQUE BS (Sevilla)

SELECTA ARES I (Dos Hermanas, Sevilla)

SELECTA SALOBRENA (Salobrefia, Granada)

MIRADOR DEL OLIVAR (Valdemoro, Madrid)

<432

»a 432

Si consideramos el indicador referente @ las emisiones de CO2, resulta que e} 93,7% de las
viviendas entregadas han obtenido calificacién energética A o B. Tan solo una promocién ha
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obtenido calificacion C (viviendas de costa, segunda residencia). Sin embargo, el nuevo plan
estratégico 2021-2025, establece clasificacién A para todas las viviendas, luego este indicador
mejorara considerablemente en fos proximos afios.

» En cumplimiento de nuestro Sistema de Gestion Ambiental, todas las obras de Grupo Insur disponen
de puntos limpios donde se depositan los residuos durante la ejecucién de la obra, convenientemente
identificados y segregados, conforme a la normativa vigente, Se tienen establecidas clausulas
medioambientales en los contratos con los proveedores, y se les hace entrega de los manuales de
buenas practicas ambientales en las obras de construccidn, con objete de concienciarles y formarles
sobre la importancia de contribuir a la proteccién del medio ambiente.

» En los edificios de oficinas, se ha instalado durante 2020 y 2021 carteleria con mensajes relacionados
con la proteccién del medio ambiente para sensibilizar a los usuarios, especialmente con Ia
disminucién de los consumos de electricidad y agua.

» Desde el drea de Organizacién y Control Interno, se realizan inspecciones periddicas en todas las
obras, edificios patrimoniales y centros de trabajo, para comprobar el cumplimiento de las medidas
medioambientales aplicables, en cumplimiento de nuestra Politica de Gestidon Ambiental. Asf mismo,
se miden v analizan sistematicamente los consumos de la compafiia (principalmente energia, agua y
papel), con objeto de detectar oportunidades de mejora y aplicar medidas de reduccidn de los
mismos, contribuyendo de esta manera al desarrcllo sostenible.

Gestién Medioambiental en Grupo Insur.

Durante 2017, Grupe Insur abordé la implantacién de un Sistema de Gestidn Medioambiental conforme a
la norma ISO 14001:2015, que fue certificado por AENOR en noviembre de 2017 para las actividades de
promocion, alquiler de inmuebles y construccidn, en todos los territorios donde opera la compatiia.

Desde su implantacién, la entidad certificadora ha realizado las correspondientes auditorfas de seguimiento
y renovacién, obteniendo cada afio el resultado de evaluacién conforme, que pone de manifiesto el
mantenimiento y mejora continua del Sistema por parte de Grupo Insur.

Este certificado de Gestién Ambiental acredita que la organizacién cumple con los requisitos que establece
dicha norma y que el sistema implantado ayuda a prevenir los impactos ambientales, utilizando los medios
necesarios para evitarlos, reducirlos o controlarios, pero siempre en equilibrio con la racionalidad
socioecondmica, apostando por la mejora continua.

Con esta certificacién, Grupo Insur desea transmitir su compromiso con el medic amblerite v la
sostenibilidad de forma directa y creible, y optimizar el consumo de energia, materias primas y agua, asi
como mejorar los procesos y reducir los riesgos legales relacionados con el medio ambiente.

Entre otras acciones, se tienen identificados y evaluados los aspectos ambientales asociados a las distintas
actividades del Grupo, asi coma los riesgos, evaludndose su severidad. Se han desarrollado manuales de
buenas practicas ambientales para las distintas actividades (construccién, edificios de oficinas, etc.), y se
realiza la medicién de los indicadores medioambientales con objeto de mejorar continuamente la gestién
ambiental de la compaiiia.
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En el marco de la Politica de Medioc Ambiente de la compafiia, se han establecide objetivos
medicambientales que en 2021 se han centrado, ademas de en la reduccién del consumo de agua y
electricidad, en la obtencidn del certificado BREEAM para el Edificio Capitolio y la obtencién de la calificacién
energética A en todos los proyectos cuya licencia de obra se obtenga a partir de 2021.

En relacidén con el desempefio ambiental de la organizacion, a continuacién, se muestran fos principales
indicadores, donde se puede observar con cardcter general un leve aumento de los consumos de luz, agua
vy papel en comparacién con el 2020. Este resultado tiene sentido si tenemos en cuenta que durante el 29
trimestre de 2020 apenas hubo actividad en ninguno de los centros de trabajo debido al confinamiento y
posterior reinicio progresivo de la actividad. Sin embargo, si comparamoes los consumos con los producidos
en el 2019, se han mantenido en su gran mayoria y algunos incluso se han llegado a reducir.

Cabe destacar el consumo eléctrico de la Sede Central de Sevilla en 2021 que, tras la puesta en marcha
de fa instalacién fotovoltaica de apoyo al punto de suministro, se ha visto reducida respecto al 2020,
incluso habiendo estado esta oficina inactiva durante el periodo de confinamiento.

En la Sede de Madrid destaca un aumento considerable del indicador de consumo de papel por persona.
Tras analizar esta desviacién se ha concluido que se ha debido a la prdcticamente nula actividad en esta
oficina durante los primeros meses de la pandemia, pues, ademas, Madrid resulté ser la zona més afectada
de todo el territorio nacional. Ya en 2021, con el reinicio de la actividad, el consumo de papel ha vuelto a
sus valores normales.

En el negocio patrimonial se destacan la dréstica reduccién de los consumos del Edificioc Buenos Aires, en
la Avenida Repiblica Argentina de Sevilla, tras la reduccidn de la actividad de la obra de rehabilitacién que
se estd llevando a cabo y el aumento de {as ratios de consumo del Centro Comercial Mirader de Santa
Justa, también en Sevilla, y cuyos indicadores medioambientales se han visto afectadas por el traslado de
MediaMarkt, que ha dejado una gran cantidad de superficie disponible.
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